Ceskomoravska projektova IV a.s. 1. DODATEK ZAKLADNIHO PROSPEKTU

CESKOMORAVSKA
PROJEKTOVA

1. DODATEK ZAKLADNIHO PROSPEKTU

Zakladni prospekt Dluhopisového programu ve formé unijniho prospektu pro rist
v maximalni celkové jmenovité hodnoté vydanych a nesplacenych dluhopisi

2.500.000.000,- CZK s celkovou dobou trvani programu 10 let

Datum tohoto Dodatku je 14.2.2022

Tento dokument (dale jen ,,Dodatek*) predstavuje 1. dodatek zakladniho prospektu ve formé unijniho prospektu
pro rust vyhotoveného dne 26.7.2021 (dale jen ,,Zakladni prospekt®), vypracovany ve smyslu ustanoveni ¢lanku
23 natizeni Evropského parlamentu a Rady ¢. 2017/1129 ze dne 14.6.2017 o prospektu, ktery ma byt uvefejnén
prfi vefejné nabidce nebo pfijeti cennych papird k obchodovani na regulovaném trhu, a o zruseni smérnice
2003/71/ES, ve znéni pozdéjSich ptedpist (dale jen ,NaFizeni o prospektu®), a to v souvislosti s emisemi
dluhopistt (dale jen ,,.Dluhopisy*) vydavanymi v ramci dluhopisového programu (dale jen ,,Dluhopisovy
program®) zalozeného v roce 2021 spoleénosti Ceskomoravska projektova IV a.s., se sidlem Vaclavské namésti
806/62, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, Ceska republika, ICO: 10923705, zapsanou v obchodnim rejstiiku vedeném
Méstskym soudem v Praze pod sp. zn. B 26362 (dale jen ,,Emitent”). Tento Dodatek aktualizuje Zakladni
prospekt, a proto je nutné jej ¢ist pouze spolecné se Zakladnim prospektem.

Kromé informaci uvedenych v tomto Dodatku se od doby schvaleni Zakladniho prospektu ve vztahu k informacim
uvedenym v Zakladnim prospektu neobjevily ani nebyly zjistény zadné vyznamné nové skutecnosti, podstatné
chyby nebo podstatné nepiesnosti, které by mohly ovlivnit hodnoceni Dluhopist jakozto cennych papird.
V piipadé rozporu mezi jakymkoli vyrokem obsaZzenym v tomto Dodatku a vyrokem obsazenym v Zakladnim
prospektu ma piednost vyrok obsazeny v tomto Dodatku.

Zakladni prospekt byl schvalen rozhodnutim Ceské narodni banky (dale jen ,,CNB“) ze dne 29.7.2021, &,j.
2021/079307/570 ke sp. zn. S-Sp-2021/00066/CNB/572, které nabylo pravni moci dne 31.7.2021. CNB schvalila
Zakladni prospekt jako pfislusny organ podle Naftizeni o prospektu a pouze z hlediska toho, ze Zakladni prospekt
spliiuje normy tykajici se uplnosti, srozumitelnosti a soudrznosti, které uklada Nafizeni o prospektu. Toto
schvaleni by se nemélo chapat jako podpora Emitenta ani spole¢nosti Ceskomoravskd Nemovitostni a.s.,
ICO: 05142202, se sidlem Véclavské namésti 806/62, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, zapsané v obchodnim rejstifku
vedeném Méstskym soudem v Praze pod sp. zn. B 24261 (dale jen ,,Ruéitel“). CNB rovnéZ neposuzuje
hospodaiské vysledky ani finanéni situaci Emitenta ¢i Rugditele a schvalenim Zakladniho prospektu negarantuje
budouci ziskovost Emitenta ¢i Rucitele, kvalitu Dluhopisti ani schopnost Emitenta ¢i Rucitele splatit trokové
vynosy, jmenovitou hodnotu nebo jinou platbu vyplyvajici z Dluhopisii.

Tento Dodatek byl vyhotoven dne 14.2.2022 a byl schvalen rozhodnutim CNB &.j. 2022/016482/CNB/570 ke sp.
zn. S-Sp-2022/00013/CNB/572 ze dne 18.2.2022, které nabylo pravni moci dne 22.2.2022. U¢innost tohoto
Dodatku nastane ke dni schvaleni tohoto Dodatku CNB.

Zakladni prospekt ve znéni tohoto Dodatku je pro Gcely verejné nabidky Dluhopist platny po dobu 12 mésicti od
jeho pravomocného schvaleni CNB, tj. do dne 31.7.2022 véetné. Povinnost doplnit Zakladni prospekt v piipadé
vyznamnych novych skutecnosti, podstatnych chyb nebo podstatnych nepfesnosti se neuplatni po skonceni
platnosti Zakladniho prospektu.

Zakladni prospekt, tento Dodatek, ptipadné dalsi dodatky Zakladniho prospektu a jakékoli dalsi informace, které
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je Emitent v souvislosti s timto Zakladnim prospektem, ve znéni tohoto Dodatku, a Dluhopisy, v¢etné jejich
pfipadné vefejné nabidky, povinen zvefejiiovat, jsou vSem zajemcim po predchozi domluvé bezplatné k dispozici
k nahlédnuti v dohodnuty ¢as v sidle Emitenta na adrese Vaclavské namésti 806/62, Nové Mésto, 110 00 Praha 1,
Ceska republika. Tyto dokumenty jsou k dispozici téZ v elektronické podobé na internetové strance Emitenta v
sekei: ,,Pro investory“ na této adrese: www.cmpiv.cz.

Investofi, ktefi jiZ pired uverejnénim tohoto Dodatku souhlasili s koupi nebo upsanim Dluhopisti, maji za
podminek ¢lanku 23 odst. 2a Narizeni o prospektu pravo sviij souhlas odvolat, a to ve lhiité tfi pracovnich
dni po uverejnéni tohoto Dodatku. Toto prave zanikne s koncem pracovni doby dne 25.2.2022.
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Ceskomoravska Projektova IV a.s.

Tento Dodatek vyhotovil a za tidaje v ném uvedené je odpovédny Emitent, tj. spole¢nost Ceskomoravska
projektova IV as, se sidlem Vaclavské namésti 806/62, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, Ceska republika,
ICO: 10923705, zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze pod sp. zn. B 26362.

Emitent timto jako osoba odpovédna za tento Dodatek prohlasuje, Ze podle jeho nejlepsiho védomi jsou tidaje
obsazené v tomto Dodatku v souladu se skutecnosti a ze v ném nebyly zamlCeny zadné skutecnosti, které by mohly
zménit jeho vyznam.

Ke dni vyhotoveni tohoto Dodatku, v Praze

Za Ceskomoravska Projektova IV a.s.

h“x___-rf Vo
Jméno: Ing. :fl Ing. Radek Stacha

Titul:  pfedsetia spravni rady



Ceskomoravska projektova IV a.s. 1. DODATEK ZAKLADNIHO PROSPEKTU

DUVODY PRO VYHOTOVENI DODATKU
Tento Dodatek byl vyhotoven za uéelem zohlednéni nasledujicich novych vyznamnych skuteénosti:

€)] zmény skuteéného majitele spole¢nosti Skupiny (jak je tento pojem definovan v podkapitole 4.2 ,,Prehled
podnikdani Emitenta a Skupiny* pism. (a) ,,Soucasnd ¢innost Emitenta a Skupiny* Zakladniho prospektu),
kdy nové jsou koncovymi pfijemci a osobami Skoncovym vlivem, to vSe ve smyslu zakona
¢. 37/2021 Sb., o evidenci skuteénych majitell, ve znéni pozdéjsich piedpisi, panové Ing. et Ing. Radek
Stacha, nar. dne 28.11.1987, trvale bytem Mezirka 741/7, Vevefi, 602 00 Brno, Ceska republika,
a Ing. Mgr. Josef Eim, nar. dne 5.4.1984, trvale bytem Tuc¢kova 418/21, Veveii, 602 00 Brno, Ceské
republika, kazdy v rozsahu 50 %, a

(b) rozhodnuti spravni rady Emitenta ze dne 14.2.2022, kterym bylo rozhodnuto o navySeni Dluhopisového
programu na maximdlni celkovou jmenovitou hodnotu vydanych a nesplacenych dluhopist
2.500.000.000,- CZK (slovy: dvé miliardy pét set milionii korun ceskych),

a to v podkapitole 2. ,,Obecny popis nabidkového programu®, podkapitole 4.2 , Prehled podnikani Emitenta a
Skupiny* pism. (a) ,,Soucasnd ¢innost Emitenta a Skupiny“, podkapitole 4.3 ,,Organizacni struktura Skupiny*,
podkapitole 6. ,,Spolecné emisni podminky Dluhopisi‘, podkapitole 7. ,,Formulai pro Konecné podminky*,
podkapitole 8.2 ,,Vyznamné cinnosti, které clenové organii Emitenta vykondvaji vné Emitenta®, podkapitole 10.1
Hlavni akcionar*, podkapitole 10.3 ,,Stiety zajmui na urovni spravnich, vidicich a dozorcich organit a vrcholového
vedeni Emitenta®, podkapitole 13.3 ,,Organizacni struktura Rucitele*, podkapitole 13.8.1 ,,Hlavni akcionar
Rucitele* a podkapitole 13.8.3 ,,Strety zajmui na urovni spravnich, ridicich a dozorcich organii a vrcholového vedeni
Rucitele* Zékladniho prospektu.

Emitent soucasné pti vyhotoveni tohoto Dodatku vyuziva piilezitosti k aktualizaci udaji uvedenych v Zakladnim
prospektu, a to tak, ze aktualizuje také ustanoveni Zakladniho prospektu, ktera nejsou dotena zadnou vyznamnou
novou skutecnosti, podstatnou chybou nebo podstatnou neptesnosti, které¢ by mohly ovlivnit hodnoceni Dluhopisti
jakozto cennych papirQ, avSak od schvaleni Zakladniho prospektu do data vyhotoveni tohoto Dodatku ve vztahu
Kk nim nastaly nové skute¢nosti. Emitent pro vylou¢eni pochybnosti vyslovné uvadi, Ze tyto aktualizace ustanoveni
Zakladniho prospektu (konkrétné podkapitoly 3.4 ,,Informace od tretich stran®, podkapitoly 4.2 , Prehled
podnikani Emitenta a Skupiny® pism. (d) ,,Hlavni trendy ovliviwjici ¢innost a hospoddiské vysledky Emitenta a
Skupiny*, podkapitoly 5.2 ,Rizikové faktory vztahujici se k Ruciteli pism. (b) ,,Riziko dalSiho dluhového
financovani a/nebo jinych zavazkii Rucitele, podkapitoly 5.3 ,,Rizikové faktory tykajici se Dluhopisu® pism. (g)
,Riziko inflace®, podkapitoly 13.6.2 ,,Dozorci rada Rucitele, podkapitoly 13.6.3 ,,Vyznamné cinnosti, které
¢lenové organii Rucitele vyKondvaji vné Rucitele* a podkapitoly 13.9 ,,Vyznamné smlouvy* Zakladniho prospektu)
nejsou Emitentem provadény pro splnéni jeho povinnosti uvedenych v ¢l. 23 Natizeni o prospektu, ale vylucné
k dobrovolné aktualizaci udaji uvedenych v Zakladnim prospektu a zvySeni relevantnosti Zakladniho prospektu
jakozto informaéniho dokumentu urc¢ené¢ho investortim do Dluhopisti.

Aktualizace udaju a informaci uvedenych v tomto Dodatku se fidi ¢islovanim jednotlivych odpovidajicich
ustanoveni Zakladniho prospektu. Ustanoveni Zakladniho prospektu, ktera nejsou uvedena v tomto Dodatku,
nejsou timto Dodatkem dot¢ena. Neni-li v tomto Dodatku vyslovné stanoveno jinak, maji vyrazy s velkym
pocateénim pismenem uvedené v tomto Dodatku stejny vyznam, jaky je jim piifazen v Zakladnim prospektu.
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2. OBECNY POPIS NABIDKOVEHO PROGRAMU

Cilem nasledujictho popisu neni podat vycerpavajici prehled Dluhopisového programu. Ndsledujici popis musi byt
vZdy posuzovdin ve spojent s dal§imi ¢astmi tohoto Zakladniho prospektu a jeho pripadnymi dodatky a ve vztahu
K prislusné Emisi dluhopisi vydané v ramci Dluhopisového programu, véetné Konecnych podminek.

Slova a vyrazy uzité v této kapitole 2. ,,Obecny popis nabidkového programu‘ maji stejny vyznam jako vyrazy
definované v jinych ¢astech tohoto Zakladniho prospektu, zejména v kapitole 6. ,.Spolecné emisni podminky

Dluhopisii tohoto Zakladniho prospektu.

Emitent:

LEI:

Popis nabidkového programu:
Maximalni  celkovd  jmenovitd

hodnota Dluhopisového programu:

Druh, podoba a forma Dluhopist:

Omezeni pfevoditelnosti Dluhopist:

Status Dluhopisu:

Oddéleni prava na vynos Dluhopisi:

Me¢éna:

Splatnost:

Ceskomoravské Projektova IV a.s.
315700TIK75SPMMNEP60

Prvni dluhopisovy program Emitenta ziizeny v roce 2021, jak je popsan
v tomto Zakladnim prospektu.

Celkova jmenovita hodnota vSech vydanych a nesplacenych DIuhopist
nesmi v zddném okamziku ptekrocit castku 2.500.000.000,- CZK
(slovy: dve miliardy pét set milionit korun ceskych) (resp. ekvivalent
této ¢astky v jinych ménach).

Vsechny Dluhopisy budou dluhopisy ve smyslu § 2 odst. 1 Zakona o
dluhopisech  vydanymi soukromopravni obchodni spolecnosti
(korporatnimi dluhopisy).

Dluhopisy vydavané v ramci Dluhopisového programu mohou byt
vydany jako zaknihované cenné papiry nebo listinné cenné papiry.
Listinné Dluhopisy budou vzdy cennymi papiry na fad, zaknihované
Dluhopisy mohou byt vydany ve formé na dorucitele, nebo na jméno.

Prevoditelnost Dluhopisti neni omezena.

Pokud to nebude odporovat platnym pravnim piedpisim, mohou byt
pfed splacenim zaknihovanych Dluhopisi pievody  vSech
zaknihovanych Dluhopisti dané Emise dluhopist, jichZ se splaceni tyka,
pozastaveny pocinaje Datem ex-jistina az do piislusného Dne vyplaty,
pfi¢emZ na vyzvu Administratora (nebo Emitenta, nebude-li funkce
Administratora pro danou Emisi dluhopist v pfislusném case obsazena)
je Vlastnik dluhopisi povinen k takovému pozastaveni pievodi
Dluhopistt  konkrétni Emise dluhopist poskytnout potiebnou
soucinnost. Tato skutecnost bude oznamena v souladu s ¢lankem 12.
Emisnich podminek.

Dluhopisy vydané v ramci jednotlivych Emisi dluhopist a veskeré
Emitentovy penézité zavazky z takovych Dluhopist zakladaji pfimé,
obecné, zajisténé (rucenim Rucitele), nepodminéné a nepodiizené
zavazky Emitenta, které jsou a budou co do poradi svého uspokojeni
rovnocenné (pari passu) jak mezi sebou navzajem, tak alespon
rovnocenné (pari passu) vucéi vSem dal§im soucasnym i budoucim
nepodfizenym a nezajisténym (resp. zajisténym obdobnym zpisobem)
zavazklim Emitenta, s vyjimkou téch zavazkl Emitenta, u nichz stanovi
jinak kogentni ustanoveni pravnich ptredpisu.

Oddéleni prava na vynos Dluhopisi je vylouceno Emisnimi
podminkami.

Ména Dluhopisit kazdé Emise dluhopisi bude specifikovana v
ptislusném Doplitku dluhopisového programu, a to v souladu s
veskerymi aplikovatelnymi pravnimi ¢i regulatornimi pfedpisy.

Pokud nedojde k predCasnému splaceni Dluhopistt Emitentem nebo k
odkoupeni Dluhopist Emitentem a jejich zaniku dle Emisnich
podminek, bude celd jmenovitd hodnota Dluhopisi dané Emise
dluhopisti splacena najednou ke Dni konecné splatnosti dluhopist,
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Pred¢asné splaceni Dluhopist:

Vynos Dluhopist:

Rating:
Verejna nabidka Dluhopisi:

Zem¢& nabizeni a  potencialni
investofi do Dluhopisii:

Ptijeti DIluhopisi na trhu pro rist
malych a stfednich podnikd, popt.
Vv mnohostranném obchodnim
systému:

Rozhodné pravo:

Urcena provozovna, Administrator,
Agent pro vypocty a ManaZer
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ktery bude ke kazdé konkrétni Emisi dluhopisti uveden v pfislusném
Doplnku dluhopisového programu.

Emitent je opravnén na zékladé svého Oznameni o pfed¢asném splaceni
predcasné splatit veskeré zatim nesplacené Dluhopisy konkrétni Emise
dluhopist, pfi¢emz den predCasné splatnosti dluhopisti nemize nastat
dfive nez 35 (tficet pét) dni po zvefejnéni Oznameni o predcasném
splaceni. Vlastnici dluhopist jsou opravnéni zadat predéasné splaceni
jimi vlastnénych Dluhopist, pokud nastane a bude trvat kterykoli z
Pfipadt neplnéni a dale v piipadech, kdy Schtize souhlasila se Zménou
zasadni povahy, pokud se dany Vlastnik dluhopisu Schiize neti¢astnil,
nebo pokud hlasoval na Schtizi proti ndvrhu. Emisni podminky a
ptislusny Dopln¢k dluhopisového programu stanovi konkrétni
podminky, za kterych mohou byt Dluhopisy individualni Emise
dluhopist pfed¢asné splaceny Emitentem a/nebo Vlastniky dluhopisi.

V ramci Dluhopisového programu mohou byt vydavany Dluhopisy s
pevnym urokovym vynosem a Dluhopisy s vynosem na bazi diskontu,
tj. Dluhopisy s vynosem dle ustanoveni § 16 pism. a) a b) Zakona o
dluhopisech.

Emitent ani Dluhopisy nemaji rating.

Rozhodne-li Emitent, Ze Dluhopisy vydané v ramci individualni Emise
dluhopistt budou umistovany formou vefejné nabidky, budou
Emitentem uvefejnény a podany k ulozeni CNB pfisluiné Konecné
podminky.

Dluhopisy individualnich Emisi dluhopisi budou vydavany, tj.

nabizeny k Upisu za podminek stanovenych v Kone¢nych podminkach

kazdé Emise dluhopist, piicemz Emitent ocekava, ze Dluhopisy budou

zpravidla nabizeny k upisu:

(@) v Ceské republice a piipadné dalsich zemich, pokud tak stanovi
prislusny Doplnék dluhopisového programu, zejména v zemich
EU dle kapitoly V Natizeni o prospektu, a to vzdy za dodrzeni
veskerych pravnich a jinych pozadavkd, a

(b)  jak kvalifikovanym nebo profesionalnim, tak i ostatnim
investorim (domacim a zahrani¢nim) v souladu s pfislusnymi
pravnimi ptedpisy prostiednictvim Manazera nebo jinych osob
ur¢enych v prislusnych Kone¢nych podminkach, a to v ramci
vefejné nabidky, rozhodne-li tak Emitent, pfipadné na zakladé
nevefejného umisténi.

Emitent ani jind osoba s jeho svolenim ¢i védomim nepozadala a
nepozada v Ceské republice nebo v zahrani¢i o piijeti Dluhopisi k
obchodovani na trhu pro rust malych a stfednich podnikd nebo v
mnohostranném obchodnim systému nebo organizovaném obchodnim
systému.

Veskera prava a povinnosti, véetné mimosmluvnich zavazkovych
vztahtl, vyplyvajici z Dluhopist se budou fidit a vykladat v souladu s
pravem Ceské republiky, zejména Zakonem o dluhopisech.

Urcena provozovna, Administrator, Agent pro vypocty a ManaZer
budou ve vztahu ke kazdé Emisi dluhopisi urceni dle Emisnich
podminek a pfislusného Doplitku dluhopisového programu, pficemz
pokud v pfislusném Doplitku dluhopisového programu nebude néktera
z uvedenych pozic pro piislusnou Emisi dluhopisiti obsazena nebo se
uvolni po dobu trvani pfislusné Emise dluhopist, bude ptislusné
¢innosti vykonavat sam Emitent.
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3. ODPOVEDNE OSOBY, UDAJE TRETICH STRAN, ZPRAVY ZNALCU A SCHVALENI
PRISLUSNYM ORGANEM
3.4 Informace od tretich stran

Emitent v tomto Zakladnim prospektu na mistech konkrétné oznagenych poznamkou pod Earou vychazi z
nasledujicich zdrojt obsahujicich informace od tfetich stran:

€)] Vysvétleni ,,Certifikace  budov podle standardu BREEAM  ®“ dostupné na webu
https://www.enerfis.cz/sluzby/zelene-budovy/certifikace-budov-breeam-leed-sbtoolcz/certifikace-
budov-breeam;

(b) Dokument  Makroekonomickda  predikce ~CR  zledna 2022, dostupny na  webu
https://www.mfcr.cz/cs/verejny-sektor/makroekonomika/makroekonomicka-
predikce/2022/makroekonomicka-predikce-leden-2022-46147;

(c) Pribézné aktualizované prognézy CNB dostupné na webu https://www.cnb.cz/cs/menova-
politika/prognoza/;

(d) Piedbézny odhad HDP - 4. &tvrtleti 2021 zveiejnény Ceskym statistickym ufadem dne 1.2.2022, dostupny
na webu https://www.czso.cz/csu/czso/cri/predbezny-odhad-hdp-4-ctvrtleti-2021;

(e) Prazkum trhu Office Market Overview Q3 2021 od spolecnosti Colliers International dostupny na webu
https://www.colliers.com/en-cz/research/q3_2021 office_eng;

(f Prizkum trhu Prague Offices Market Figures Q3 2021 od spolecnosti CBRE dostupny na webu
https://www.cbre.cz/cs-cz/research-and-reports/Market-Figures-Q3-2021---Prague-offices;

@) Prizkum trhu Office Market Brno, H1 2021 od spole¢nosti CBRE dostupny na webu
https://www.cbre.cz/en/research-and-reports/Brno-Office-Market-View-2021-H1;

(h) Prazkum trhu Czech Republic Big Box Industrial MarketView Q3 2021 od spole¢nosti CBRE dostupny

na webu https://www.cbre.cz/cs-cz/research-and-reports/Czech-Republic-Big-Box-Industrial-
MarketView-Q3-2021;
(i) Prizkum trhu Prague Office Market Report Q3 2021 od spoleénosti JLL dostupny na webu

https://www.jll.cz/cz/trendy-a-postrehy/pruzkum-trhu/prague-office-market-report-q3-2021;

()] Prizkum trhu Retail MarketBeat Q3/2021 od spolec¢nosti Cushman & Wakefield dostupny na webu
https://www.retailguide.cz/retail-marketbeat-q3-2021/.

Emitent prohlasuje a potvrzuje, Ze informace z vyse uvedenych zdroji byly pfesné¢ reprodukovany, a ze podle
védomosti Emitenta a v mife, ve které¢ je schopen to zjistit z informaci zvefejnénych tfeti stranou, nebyly
vynechany zadné skute¢nosti, kviili kterym by reprodukované informace byly nepfesné nebo zavadéjici.
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4. STRATEGIE, VYSLEDKY A PODNIKATELSKE PROSTREDI

4.2 Prehled podnikani Emitenta a Skupiny

@ Soucasnd ¢innost Emitenta a Skupiny

Emitent je spole¢nosti ugelové zaloZenou pro vydavani Emisi dluhopisii. Kli¢ovou ¢innosti Emitenta tak je
realizace Dluhopisového programu a nésledné vyuziti prostiedkd ziskanych z Emisi dluhopisti k poskytovani
financovani (formou tvért, zaptjcek a podobnych zavazkl) spolecnostem, které jsou soucasti podnikatelského
seskupeni ovladaného Rucitelem, resp. jeho dvéma akcionafi pany Ing. et Ing. Radkem Stachou, nar. dne
28.11.1987, trvale bytem Mezirka 741/7, Veveti, 602 00 Brno, Ceska republika (dale jen ,,Radek Stacha®),
a Ing. Mgr. Josefem Eimem, nar. dne 5.4.1984, trvale bytem Tuckova 418/21, Veveii, 602 00 Brno, Ceska
republika (dale jen ,,Josef Eim“), z nichz kazdy vlastni pét kus akcii na jméno v listinné podob¢, kazda o
jmenovité hodnoté 200.000,- CZK, emitovanych Ruéitelem, odpovidajicich 50% podilu na zdkladnim kapitalu a
hlasovacich pravech v Ruéiteli.

Spole¢nosti ve Skupiné vyhledavaji ptilezitosti spocivajici v nakupu nemovitostnich spole¢nosti, nemovitosti ¢i
podilt na nich, pfipadné v rekonstrukei, sprave a ndjmech nemovitosti uréenych predevsim ke komerénim ucelim.
Spole¢nosti ve Skupiné vyhledavaji nemovitosti, které vykazuji pfiznivy pomér ceny vici navratnosti investice,
kdy za timto Gcelem Skupina provadi pribéznou analyzu ¢eského trhu s nemovitostmi. Nemovitosti, které se
stanou vlastnictvim spolecnosti ze Skupiny, jsou drzeny dlouhodobé za Gcelem prondjmu prostor umisténych
Vv téchto nemovitostech. Emitent ani spolec¢nosti ze Skupiny se nezamétuji na vystavbu.

Spole¢nosti ve Skupiné dosud realizovaly akvizice mimo jiné nize uvedenych projekti v oblasti nemovitosti. NiZze
uvadény vycet realizovanych transakci pokryva, co se ty¢e objemu, ptes 90 % transakci Skupiny s celkovou
hodnotou portfolia presahujici 13 miliard CZK. Vycet predstavuje reprezentativni vzorek typu nemovitosti, do
nichz Emitent, ptipadné spolecnosti ze Skupiny, planuji i nadale smétovat prostifedky ziskané z Emisi dluhopisa.
Role jednotlivych spole¢nosti ve Skupiné spocivala u kazdého konkrétniho projektu zejména ve vybéru samotné
nemovitosti na zaklad¢ fady kvantitativnich a kvalitativnich parametrd, komunikaci s prodavajici stranou,
koordinaci hloubkovych provérek (technické, ucetni a pravni proveérky) a zajisténi komplexni struktury
vicezdrojového financovani, véetné modelace ocekavané financni vykonnosti daného projektu. Po dokonceni
akvizice nize uvedenych projektii zajistovaly jednotlivé spolecnosti ze Skupiny zejména vedeni Gcetnictvi danych
nemovitostnich spolec¢nosti, komunikaci se stdvajicim i potencialnimi najemci a komplexni spravu danych
projektli zaméfenych na provozni oblast, ale i ¢innosti vedouci k maximalizaci dlouhodobého vynosového
potencialu ptislusného projektu. Celkova obsazenost nize popisovaného portfolia nemovitosti presahuje 96,5 %.
Vazeny primér doby do vyprseni najemnich smluv (WAULT)! dosahoval k 30.11.2021 hodnoty 4,8 let.

l. CHURCHILL SQUARE

Moderni kancelaisky a retailovy komplex s vyhledem na Prazsky hrad. Odvazny urbanisticky projekt dotvaiejici
namésti Winstona Churchilla je tvofen dvéma kancelaiskymi budovami o celkové plose pres 30.000 m?
nachazejicich se v bezprostredni blizkosti hlavniho vlakového néadrazi. Budovy maji také vynikajici dopravni
dostupnost hlavnich spoji MHD a automobilem. Kancelafskou budovu Churchill I, dokon¢enou v roce 2019,
obsadila ceska centrala spoleCnosti Deloitte. V sedmipatrovém komplexu pracuje vice nez 1.200 jejich
zameéstnancl. VéEtSinovym najemcem druhé budovy Churchill II, dokoncené v roce 2020, je spole¢nost FORTUNA
GAME a.s. Architektonicky navrh obou kancelaiskych budov je dilem ateliéru Jakub Cigler Architekti. Budovy
maji zelené certifikace nizkoenergetickych budov na tirovni LEED Gold.?

Adresa: Italska 67, resp. 69, Praha 2
Pocet podlazi: 8
Pronajimatelné plocha: 2.916 m2

Rok dokonceni: 2019, resp. 2020

WAULT (Weighted Average Unexpired Lease Term, vazeny pramér doby do vyprSeni v souc¢asnosti uzavienych najemnich smluv)
jejeden z klicovych ukazatelti pro posouzeni zbyvajici primérné délky najemnich smluv, resp. plynuti jiz zasmluvnénych ndjemnich
vynosu, pro vice najemct, ptipadné portfolio nemovitosti. Vypocita se jako vazeny pramér zbyvajiciho smluvniho najemného do
konce platnosti smluv vzhledem ke zbyvajicimu smluvnimu roénimu najemnému u jednotlivych najemct.

LEED (Leadership in Energy and Environmental Design) je nejpopularnéjsi nezavisla certifikace ekologického stavitelsvi, ktera
hodnoti design, konstrukei a provoz ekologickych budov. Zaméfuje se na efektivni vyuzivani materiald a zodpovédny piistup
k zivotnimu prostiedi. Stupeii ,,Gold* je druhy nejvyssim. Vice informaci lze dohledat na webu http://leed.usgbc.org/.
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Kancelarské budovy projektu CHURCHILL SQUARE jsou v majetku spole¢nosti Churchill Square s.r.o. (diive
CFH Blenheim s.r.0.), ICO: 09470514, se sidlem Vaclavské namésti 806/62, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, zapsané
v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze pod sp. zn. C 336705. Tato spole¢nost nabyla v prosinci
roku 2020 jediny podil v tgelové zalozené spole¢nosti Churchill Square s.r.o., ICO: 06442218, se sidlem
Vaclavské namésti 806/62, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, zapsané v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym
soudem v Praze pod sp. zn. C 282267, se kterou nasledné s ucinnosti ke dni 27.4.2021 zftzovala. Jedinym
spole¢nikem spoleénosti Churchill Square s.r.o. je spole¢nost CFH Luxembourg VIII, registraéni ¢islo: B239390,
se sidlem 1882 Luxembourg, 12C rue Guillaume J. Kroll, Lucemburské velkovévodstvi. Spolecniky spolecnosti
CFH Luxembourg VIII jsou spole¢nosti Inezit RE s.r.o., ICO: 08053561, se sidlem Vaclavské namésti 806/62,
Nové Mésto, 110 00 Praha 1, zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze pod sp. zn. C
312205, patfici do Skupiny (50% podil), a spole¢nost CFH Capital Group Limited, registra¢ni ¢islo 2031270, se
sidlem Woodbourne Hall, Road Town, Tortola, Britské Panenské Ostrovy (50% podil). Jedinym spole¢nikem
spole¢nosti Inezit RE s.r.0. je spole¢nost CMN RE Core a.s., ICO: 08095574, se sidlem Véclavské namésti 806/62,
Nové Mésto, 110 00 Praha 1, zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze pod sp. zn. B
24360. Jedinym akcionafem spole¢nosti CMN RE Core a.s. je pak CORE Fund reg. ¢. FL-0002.624.683-5, pravni
forma: podilovy fond (Unit trust), fidici se pravem Lichtenstejnského knizectvi, za néjz jedna spravce fondu [FM
INDEPENDENT FUND MANAGEMENT AKTIENGESELLSCHAFT. Skupina zde prostfednictvim Rucitele
vystupuje jako zakladatel fondu a prostiednictvim spole¢nosti CMN RE I a.s., ICO: 06594191, se sidlem
Viaclavské namésti 806/62, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, zapsané v obchodnim rejstitku vedeném Méstskym
soudem v Praze pod sp. zn. B 24177, jako vlastnik podilovych listi v CORE Fund.

1. CITY WEST C1+C2

Administrativni budovy CITY WEST C1 a C2 sidli v moderni ¢tvrti v prazskych Stodtlkach u stejnojmenné
stanice metra. Celkem se jednd o vice neZ 25.000 m? kanceldiskych, retailovych ploch a skladi, které jsou soudasti
unikatniho administrativniho komplexu CITY WEST. Cela lokalita se py$ni skvélou dostupnosti. Je totiz umisténa
v blizkosti dalnice DS, Prazského okruhu a letisté Vaclava Havla v Ruzyni. Tyto moderni inteligentni budovy byly
postavené v roce 2014. Architektem byli AHK architekti. Jedna se o vysoce energeticky tsporné objekty, Setrné k
Zivotnimu prostiedi. Ob& budovy byly jedny z prvnich administrativnich budov v Ceské republice, které se staly
drzitelem certifikditu LEED Gold. V budové C1 sidli jiz od roku 2015 centrala spole¢nosti Vodafone Czech
Republic. Mezi najemce budovy C2 patii naptiklad CGI IT Czech Republic, Aevi CZ nebo CEMEX Czech
Republic.

Adresa: C1 namésti Junkovych 2808/2, C2 Laurinova 2800/4, Praha 5 Stodulky

Pocet podlazi: C1 6 nadzemnich a 3 podzemni, C2 5 nadzemnich a 3 podzemni
Pronajimatelna plocha: 25.637 m2

Rok dokonceni: 2014

Budovy CITY WEST CI1+C2 jsou v majetku spole¢nosti CMN City West s.r.0., ICO: 06698565, se sidlem
Vaclavské namésti 806/62, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, zapsané v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym
soudem v Praze pod sp. zn. C 287348. Jediny podil v této uceloveé zalozené nemovitostni spolecnosti nabyla v
Cervnu roku 2020 spolecnost Erinit RE s.r.o. ICO: 08053456, se sidlem Vaclavské namésti 806/62, Nové Mésto,
110 00 Praha 1, zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Mestskym soudem v Praze pod sp. zn. C 312199, pattici
do Skupiny. Jedinym spole¢nikem spole¢nosti Erinit RE s.r.o0. je spole¢nost CMN RE Core a.s., ICO: 08095574,
se sidlem Vaclavské namésti 806/62, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném
Méstskym soudem v Praze pod sp. zn. B 24360. Jedinym akcionaiem spolenosti CMN RE Core a.s. je pak CORE
Fund reg. ¢. FL-0002.624.683-5, pravni forma: podilovy fond (Unit trust), fidici se pravem Lichtenstejnského
knizectvi, za né&jz jednd spravce fondu IFM INDEPENDENT FUND MANAGEMENT
AKTIENGESELLSCHAFT. Skupina zde prostfednictvim Rucitele vystupuje jako =zakladatel fondu a
prostfednictvim spolecnosti CMN RE I as., ICO: 06594191, se sidlem Véclavské namésti 806/62, Nové Mésto,
110 00 Praha 1, zapsané v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze pod sp. zn. B 24177, jako
vlastnik podilovych listi v CORE Fund.

11. BLOX

Administrativni budova BLOX navazuje na zakladni urbanisticky koncept prazskych Dejvic. Je rozdélena do dvou
ktidel. Budova BLOX ma nejvyssi certifikaci BREEAM — OUTSTANDING, tj. nejvyssi stupen celosvétove
nejrozsifenéjsi certifikace v oblasti energeticky Gispornych a udrzitelnych budov. Certifikace BREEAM je standard
postupti v oblasti navrhovani budov s diirazem na trvalou udrzitelnost, ktery se stal praktickym meétitkem k popisu
vlivu budovy na Zivotni prostfedi. Hodnoti se vykonnostni méfitka v nasledujicich kritériich: management, zdravi
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a vnitini prostiedi, energie, doprava, voda, materialy, odpad, vyuziti pidy a ekologie, znecisténi, inovace. Nejvyssi
hodnoceni OUTSTANDING znaéi zisk vice nez 85 % bodll v soudtu za vSechny hodnocené kategorie.® Budova
je navrzena tak, aby spliiovala ta nejptisnéjsi kritéria svych najemcii. Pfi stavbé budovy byl diiraz kladen jak na
kvalitu a efektivitu kancelafskych prostor, tak i na minimalizaci nakladi pro samotny provoz objektu. Kromé
kancelatskych ploch jsou v objektu zastoupeny i obchodni plochy. Mezi nejvétsi ndjemce patii v souc¢asné dobé
spole¢nosti CertiCon, Amazon a Scott.Weber.

Adresa: Evropska 11, Praha 6
Pocet podlazi: 8
Pronajimatelna plocha: 22.096 m?

Rok dokonceni: 2015

Budova BLOX je v majetku spole¢nosti CMN Blox s.r.o., ICO: 07537450, se sidlem Vaclavské namésti 806/62,
Nové Mésto, 110 00 Praha 1, zapsané v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze pod sp. zn. C
329820. Tato spolecnost (jednajici v pfedmétné dobé pod obchodni firmou Real Estate 4P a.s.) v zaii roku 2019
nabyla podily spole¢nosti CMN Prague s.r.0., ICO: 06166318, se sidlem Véclavské namésti 806/62, Nové Mésto,
11000 Praha 1, ktera byla toho ¢asu vlastnikem budovy BLOX. Na spole¢nost CMN Blox s.r.0., jako nastupnickou
spole¢nost, pieslo v bieznu roku 2020 v disledku fiize slou¢enim jméni zanikajici spoleénosti CMN Prague s.r.0.
Jedinym spole&nikem spoleénosti CMN Blox s.r.0. je spole¢nost CMN RE Core a.s., I[CO: 08095574, se sidlem
Viaclavské namésti 806/62, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, zapsand v obchodnim rejstitku vedeném Méstskym
soudem v Praze pod sp. zn. B 24360. Jedinym akcionatem spole¢nosti CMN RE Core a.s. je pak CORE Fund reg.
¢. FL-0002.624.683-5, pravni forma: podilovy fond (Unit trust), fidici se pravem Lichtenstejnského knizectvi, za
néjz jedna spravce fondu IFM INDEPENDENT FUND MANAGEMENT AKTIENGESELLSCHAFT. Skupina
zde prostiednictvim Rugitele vystupuje jako zakladatel fondu a prostiednictvim spole¢nosti CMN RE I a.s., ICO:
06594191, se sidlem Vaclavské namésti 806/62, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, zapsané v obchodnim rejstiiku
vedeném M¢stskym soudem v Praze pod sp. zn. B 24177, jako vlastnik podilovych listi v CORE Fund.

V. Crystal

Budova Crystal se nachdzi na jedné z nejlepSich prazskych adres, v srdci prazskych Vinohrad. Vyjimecna
architektura této kancelarské budovy byla navrzena v Ateliéru 15 pod vedenim Libora Hrdouska a vyznamného
Ceského architekta Radka Lampy. Budova diky své flexibilité umoznuje jak open-space usporadani, tak uzaviené
kancelate. Pro zajisténi maximalniho komfortu objekt rovnéz disponuje 124 parkovacimi stanimi ve
Ctyfpodlaznich podzemnich garazich, obchodnimi jednotkami v prvnim nadzemnim podlazi a skladovymi
prostory. Kancelafska budova Crystal je vybavena nejmodernéj$imi technologiemi a ziskala certifikaci BREEAM.
Mezi nejvétsi ndjemce patii v soucasné dobé Zdravotni pojistovna Ministerstva vnitra Ceské republiky, Vieobecna
zdravotni pojistovna Ceské republiky nebo CEDOK.

Adresa: Vinohradska 178, Praha 3
Pocet podlazi: 14
Pronajimatelna plocha: 15.120 m?

Rok dokonceni: 2015

Budova Crystal je v majetku spole¢nosti CMN Crystal s.r.0., ICO: 06819907, se sidlem Vaclavské namésti 806/62,
Nové Mésto, 110 00 Praha 1, zapsané v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze pod sp. zn. C
289576. Jediny podil v této spole¢nosti nabyla v ervnu roku 2019 spoleénost CMN RE Core a.s., ICO: 08095574,
se sidlem Vaclavské namésti 806/62, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, zapsand v obchodnim rejstiiku vedeném
Méstskym soudem v Praze pod sp. zn. B 24360. Jedinym akcionafem spole¢nosti CMN RE Core a.s. je CORE
Fund reg. ¢. FL-0002.624.683-5, pravni forma: podilovy fond (Unit trust), fidici se pravem Lichtenstejnského
knizectvi, za né&jz jedna spravce fondu IFM INDEPENDENT FUND MANAGEMENT
AKTIENGESELLSCHAFT. Skupina zde prostfednictvim Rucitele vystupuje jako zakladatel fondu a
prostfednictvim spoleénosti CMN RE I a.s., ICO: 06594191, se sidlem Vaclavské namésti 806/62, Nové Mésto,
110 00 Praha 1, zapsané v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze pod sp. zn. B 24177, jako
vlastnik podilovych listt v CORE Fund.

Viz Certifikace budov podle standardu BREEAM ® https://www.enerfis.cz/sluzby/zelene-budovy/certifikace-budov-breeam-leed-
sbtoolcz/certifikace-budov-breeam.
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V. Mezi Vodami 31

Tato budova je moderni prosklenou administrativni budovou nachazejici se na okraji kancelai'ské lokality Prahy 4
s vyhledem na bieh Vltavy a protéjsi strané Chuchelského héaje. Objekt vyrostl v byvalém primyslovém arealu
modianské c¢okoladovny Orion v ulici Mezi Vodami a slouzi jako centrala skupiny Nestlé pro ¢esky a slovensky
trh. Nestlé Cesko budovu vyuzivéa od roku 2006. Dalsim najemcem Vv budové je spole¢nost Siemens.

Adresa: Mezi Vodami 31, Praha 4
Pocet podlazi: 5
Pronajimatelna plocha: 8.425 m?

Rok dokonceni: 2006

Budova Mezi Vodami 31 je v majetku spole¢nosti Modi-anska Property, a.s., ICO: 28987331, se sidlem Vaclavské
namésti 806/62, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, zapsané v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze
pod sp. zn. B 15698. Jedinym akcionafem spolecnosti Modianska Property, a.s. je NEMO Fund reg. ¢. FL-
0002.608.770-1, pravni forma: podilovy fond (Unit trust), fidici se pravem Lichtenstejnského knizectvi, za néjz
jedna spravce fondu IFM INDEPENDENT FUND MANAGEMENT AKTIENGESELLSCHAFT. Skupina zde
prostiednictvim Ruéitele vystupuje jako zakladatel fondu a prostfednictvim spolenosti CMN I s.r.0., ICO:
04938453, se sidlem Vaclavské namésti 806/62, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, zapsané v obchodnim rejstiiku
vedeném Méstskym soudem v Praze pod sp. zn. C 309183, jako vlastnik podilovych listd v NEMO Fund.

VI. Vaclavské namésti 62

Budova na Vaclavském namésti 62 byla postavena v roce 1998 jako jedna z nejmodernéjsich budov v Praze. Diky
unikatni fasade s jedineénymi technickymi vlastnostmi je budova vyborné odhluénéna a nabizi tak pfijemné tiché

e

Adresa: Vaclavské ndmésti 62, Praha 1
Pocet podlazi: 8
Pronajimatelna plocha: 3.335 m?

Rok dokonceni: 1998

Budova na adrese Vaclavské namésti 62 je v majetku spoleénosti CMN Beta s.r.o., ICO: 06223079, se sidlem
Vaclavské namésti 806/62, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, zapsané v obchodnim rejstitku vedeném Méstskym
soudem v Praze pod sp. zn. C 311001. Tato spole¢nost v prosinci roku 2018 nabyla akcie spole¢nosti Namésti 62,
a.s., ICO: 25076701, se sidlem Véclavské namésti 806/62, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, ktera byla toho ¢asu
vlastnikem budovy na adrese Vaclavské namésti 62. Na spole¢nost CMN Beta s.ro., jako nastupnickou spole¢nost,
preslo v dubnu roku 2019 v disledku fize sloucenim jméni zanikajici spoleénosti Namésti 62 a.s. Jedinym
spole¢nikem této nastupnické spole¢nosti je NEMO Fund reg. ¢. FL-0002.608.770-1, pravni forma: podilovy fond
(Unit trust), fidici se pravem Lichtenstejnského knizectvi, za n€jz jedna spravce fondu IFM INDEPENDENT
FUND MANAGEMENT AKTIENGESELLSCHAFT. Skupina zde prostfednictvim Ruditele vystupuje jako
zakladatel fondu a prostiednictvim spole¢nosti CMN I s.r.o., ICO: 04938453, se sidlem Vaclavské namésti 806/62,
Nové Mésto, 110 00 Praha 1, zapsané v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze pod sp. zn.
C 309183, jako vlastnik podilovych listt v NEMO Fund.

VILI. Pekarska 6

Nemovitost byla postavena najemci na miru ve vyhodné lokalite, ktera nabizi skvélé dopravni propojeni. Mé piimy
pristup k dalni¢nimu tahu na Némecko a k letiSti Vaclava Havla v Ruzyni, stejn€ jako napojeni na metro skrze
stanici Nove Butovice (linka B) v pési vzdalenosti. Nemovitost byla do zafi 2021 pronajata jedinému néajemci,
kterym byla spoleénost Volkswagen Financial Services (pravni nazev SkoFIN s.r.0.).

V soucasné dobé se budova modernizuje, aby mohla slouzit vice nez jednomu najemci. Ke konci roku 2021 byly
uzavieny smlouvy s dvéma mens$imi ndjemci, s dalSimi potencidlnimi klienty se jedna.

Adresa: Pekatska 6, Praha 5
Pocet podlazi: 4
Pronajimatelna plocha: 6.682 m?

Rok dokonéeni: 1998

11
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Budova na adrese Pekai'ské 6 je v majetku spoleénosti CMN Pekaiska s.r.0., ICO: 06687890, se sidlem Véclavské
namésti 806/62, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, zapsané v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze
pod sp. zn. C 311986. Tato spoleénost v Eervnu roku 2018 nabyla podily spole¢nosti ARAGONIT s.r.o., ICO:
48027120, se sidlem Stefanikova 136/66, Ponava, 612 00 Brno, ktera byla toho ¢asu vlastnikem této budovy. Na
spole¢nost CMN Pekaiska s.ro., jako nastupnickou spole¢nost, pieslo v #jnu roku 2018 v disledku fize slouéenim
jmeéni zanikajici spolecnosti ARAGONIT s.r.0. Jedinym spolecnikem této nastupnické spolecnosti je NEMO Fund
reg. ¢. FL-0002.608.770-1, pravni forma: podilovy fond (Unit trust), fidici se pravem Lichtenstejnského knizectvi,
za n&jz jedna spravce fondu IFM INDEPENDENT FUND MANAGEMENT AKTIENGESELLSCHAFT.
Skupina zde prostiednictvim Rugitele vystupuje jako zakladatel fondu a prostiednictvim spoleénosti CMN I s.r.0.,
ICO: 04938453, se sidlem Véclavské namésti 806/62, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, zapsané v obchodnim rejstiiku
vedeném Méstskym soudem v Praze pod sp. zn. C 309183, jako vlastnik podilovych listh v NEMO Fund.

VIIl.  Corso Karlin

Kancelaisky komplex CORSO Karlin se nachazi v lukrativni ¢asti Praha 8 — Karlin. Budova nabizi administrativni
prostory s inspirativni atmosférou vzniklé propojenim industrialniho designu a modernich kancelafi. Objekt o 4
podlaZich a celkové pronajimatelné plose 9 300 m? poskytuje aZ 148 parkovacich stani.

Samotna kancelatska budova CORSO Karlin byla postavena jiz v roce 1890 a je soucasti ambicidzniho planu
Nového Karlina, ktery spo¢iva v renovaci byvalého karlinského priimyslového arealu CKD. CORSO Karlin
je byvala primyslova hala zvana "plecharna", kterou architekti Ricardo Bofill Levi a Jean Pierre Carniaux
preménili na moderni Gcelnou kancelaiskou budovu.

Budova se nachazi 5 minut od metra Ktizikova. Mezi nejvétsi ndjemce patii spolecnosti Dial Telecom, Euro Center
Prague nebo ICON Communication Centers.

Administrativni budova CORSO Karlin se nachazi v klidné lokalité centra Prahy v ulici Kfizikova v méstské casti
Prahy 8 — Karlin. Karlin je velmi dobie dostupnou lokalitou, a to autem i MHD. Tramvajové zastavky Kiizikova
a Karlinské namésti se nachazeji do 5 minut chiize, stejné jako stanice metra B — Kfizikova. Stanice metra
a tramvajova zastavka Florenc je vzdalena 15 minut chiize. Méstska ¢ast Praha 8 — Karlin je téZ napojena na hustou
sit’ prazskych cyklostezek.

Adresa: Kfizikova 237/36A, Praha 8
Pocet podlazi: 4
Pronajimatelna plocha: 9.421 m?

Rok dokonceni: 2001

Kancelatska budova Corso je v majetku spoleénosti CORSO Karlin, s.r.o., ICO: 28168615, se sidlem Vaclavské
nameésti 806/62, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, zapsané v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze
pod sp. zn. C 130188. Jediny podil v této nemovitostni spole¢nosti nabyla v fijnu roku 2021 spole¢nost Kasolit
RE s.r.0. ICO: 09676732, se sidlem Vaclavské namésti 806/62, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, zapsana v obchodnim
rejstiiku vedeném Mestskym soudem v Praze pod sp. zn. C 340260, patiici do Skupiny. Jedinym spole¢nikem
spole¢nosti Kasolit RE s.r.o. je spole¢nost CMN RE III s.r.0., ICO: 09639110, se sidlem Vaclavské namésti
806/62, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze pod sp.
zn. C 339462. Jedinym spole¢nikem spole¢nosti CMN RE 111 s.r.0. je Ruéitel.

IX. Apeiron (Rubin)

Kancelaiska budova APEIRON (dfive zndma jako Rubin Office Center) se nachazi v klidné a vyhledavané lokalité
prazského Karlina. Svym ndjemnikiim nabizi piijemné pracovni prostfedi a veskerou obCanskou vybavenost jen
kousek od centra Prahy. Nemovitost je navic velmi dobie dostupnd vSemi typy dopravy.

Budova byla postavena v roce 2000 a v roce 2019 prosla rekonstrukci. Architektonicky navrh budovy je dilem
architekta Vaclava Aulického, ktery se do SirSiho povédomi zapsal navrhem kontroverzni Zizkovské televizni
véZe. Pronajimatelna plocha nemovitosti o velikosti p¥iblizng 12.000 m? je rozprostiena do celkem osmi podlazi
a variabilita vnitinich prostor umoziuje najemctm vybrat si kancelare ptesné podle svych potieb.

Mezi nejvetsi najemee budovy patii spolecnosti SWIETELSKY Stavebni s.r.o., OTE, a.s. a EUC PLS s.r.0.
Budova je snadno dostupnd jakymkoli typem dopravy.

Vyhodou lokality, ve které budova sidli, je vyborna dopravni dostupnost v§emi typy dopravy — autem, MHD nebo
dokonce na kole. Objekt je umistén v ulici Sokolovska v méestské ¢asti Praha 8 — Karlin. V tésné blizkosti objektu
se nachazi stanice metra B Ktizikova a stejnojmenna tramvajova zastavka. K autobusovému nadrazi a stanici metra
Florenc je mozné dojit peSky za 15 minut. Diky napojeni Karlina na sit’ prazskych cyklostezek se nabizi i doprava
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ekologicky na bicyklu.

Lokalita nabizi veskerou obcanskou vybavenost — restaurace, kavarny, kulturni centra — vSe se nachazi v té€sné
blizkosti budovy. Idedlnim mistem pro odpocinek je piijemny park u Kostela sv. Cyrila a Metodéje. Objekt
disponuje 174 parkovacimi misty pfimo u budovy.

Adresa: Sokolovska 192/79, Praha 8
Pocet podlazi: 8
Pronajimatelna plocha: 12.207 m?

Rok dokonceni: 2000

Kancelaiska budova Rubin je v majetku spole¢nosti RUBIN REAL s.r.0., ICO: 28174232, se sidlem Vaclavské
nameésti 806/62, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, zapsané v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze
pod sp. zn. C 130604. Jediny podil v této nemovitostni spolecnosti nabyla v fijnu roku 2021 spole¢nost Cerusit RE
s.r.0. ICO: 08053375, se sidlem Vaclavské namésti 806/62, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, zapsana v obchodnim
rejstitku vedeném Mé&stskym soudem v Praze pod sp. zn. C 312196. Jedinym spoleénikem této spolecnosti je
NEMO Fund reg. ¢. FL-0002.608.770-1, pravni forma: podilovy fond (Unit trust), fidici se pravem
Lichtenstejnského knizectvi, za néjz jedna spravce fondu IFM INDEPENDENT FUND MANAGEMENT
AKTIENGESELLSCHAFT. Skupina zde prostfednictvim Ruditele vystupuje jako =zakladatel fondu a
prostiednictvim spoleénosti CMN I s.r.o., ICO: 04938453, se sidlem Véclavské namésti 806/62, Nové Mésto, 110
00 Praha 1, zapsané v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze pod sp. zn. C 309183, jako vlastnik
podilovych listi v NEMO Fund.

X. Zirkon

Zirkon Office Center v Karliné nabizi kombinaci klidné lokality, pfijemnych kancelafskych prostor a vyborné
dopravni dostupnosti. Nachdzi se ve velmi vyhledavané lokalité pfimo u stanice metra B Ktizikova, jen nedaleko
od centra Prahy.

Komplex se sklada ze tfi budov. Jednotka ,,A* byla rekonstruovana z ptivodni prvorepublikové budovy a skryva
se za fasadou do ulice Sokolovska. Jednotky ,,.B“ a ,,C* byly postaveny kolmo k ni v roce 1997 a jsou velmi dobie
propojeny chodbou pii vystupu z vytahd. Za prostornou recepci s lobby se nachédzi vzdusné a piijemné
atrium. Pfistupné jsou také zahrady ve vnitrobloku. Architektonicky navrh objektu je dilem architekta Vaclava
Aulického, ktery se do §ir§iho povédomi zapsal ndvrhem kontroverzni Zizkovské televizni véze.

Vyhodou lokality, ve které budova sidli, je vyborna dopravni dostupnost v§emi typy dopravy — autem, MHD nebo
dokonce na kole. Objekt je umistén v ulici Sokolovska v méstské ¢asti Praha 8 — Karlin. V tésné blizkosti objektu
se nachazi stanice metra B Kftizikova a stejnojmenna tramvajova zastavka. K autobusovému nadrazi a stanici metra
Florenc je mozné dojit pésky za 15 minut. Diky napojeni Karlina na sit’ prazskych cyklostezek se nabizi i doprava
ekologicky na bicyklu.

Lokalita nabizi veskerou obcanskou vybavenost — restaurace, kavarny, kulturni centra — vSe se nachazi v tésné
blizkosti budovy. Idealnim mistem pro odpoCinek je piijemny park u Kostela sv. Cyrila a Metod&je. Objekt
disponuje 166 parkovacimi misty piimo u budovy.

Adresa: Sokolovska 131/86, Praha 8
Pocet podlazi: 6

Pronajimatelna plocha: 11.005 m?
Rok dokonceni: 1997

Kancelaiska budova Zirkon je v majetku spole¢nosti ZIRKON Real Invest s.r.o., ICO: 28163940, se sidlem
Vaclavské namesti 806/62, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, zapsané v obchodnim rejstiiku vedeném Me¢stskym
soudem v Praze pod sp. zn. C 129848. Jediny podil v této nemovitostni spole¢nosti nabyla v fijnu roku 2021
spole¢nost Jamesit RE s.r.o. ICO: 09676678, se sidlem Vaclavské namésti 806/62, Nové Mésto, 110 00 Praha 1,
zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze pod sp. zn. C 340259, pattici do Skupiny.
Jedinym spoleénikem spole¢nosti Jamesit RE s.r.o. je spoleénost CMN RE III s.r.0., ICO: 09639110, se sidlem
Véclavské namesti 806/62, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Me¢stskym
soudem v Praze pod sp. zn. C 339462. Jedinym spoleénikem spole¢nosti CMN RE III s.r.0. je Rugitel.
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(d) Hlavni trendy ovlivilujici &innost a hospodéi'ské vysledky Emitenta a Skupiny*

Emitent je v disledku geografického zaméteni a charakteru své ¢innosti zavisly, mimo jiné, na vyvoji ekonomiky
v Ceské republice. Aktualni prognozy upravuji predchozi predikce zejména v oblasti inflace, coz je podrobnéji
popséno nize. Ve 3. &tvrtleti roku 2021 se dle Ministerstva financi CR realny doméci produkt CR, oéistény o
sezonni a kalendaini vlivy, meziétvrtletng zvysil o 1,6 %. Meziro¢ni rist (bez ocisténi) dosahl dle Ministerstva
financi CR 3,0 %. Odhad riistu realného HDP Ceské republiky pro cely rok 2021 potom dle Ministerstva financi
CR ¢ini 2,9 %, k ¢emuz dle Ministerstva financi CR kladné piispély viechny slozky domaci poptavky, nejvice
zména stavu zasob a spotfeba domacnosti. V roce 2022 Ministerstvo financi CR pracuje ve své predikci
se scénafem, ze se zhorSujici epidemickou situaci podafi zvladnout bez nutnosti pfijimat makroekonomicky
vyznamna protiepidemickd omezeni, pficemz na zakladé tohoto scénafe je piedvidan rist domaci ekonomiky
03,1 %, tazeny investi¢nimi vydaji soukromého sektoru i vefejnych instituci. CNB se V prognéze vyvoje HDP
s idaji zvefejnénymi Ministerstvem financi CR prakticky shoduje, kdyz uvadi o¢ekavany rist v roce 2022 0 3 %.
Dle aktualniho pfedbézného odhadu zvefejnéného Ceskym statistickym tifadem dne 1.2.2022 ve étvrtém &tvrtleti
roku 2021 vzrostl HDP meziroéné o 3,6 % a meziétvrtletn& o 0,9 %. CSU uvadi, Ze tento rist byl podpofen vydaji
na koneénou spotiebu a zménou stavu zasob, naopak negativni vliv méla zahraniéni poptavka. Rist hrubé pfidané
hodnoty dle CSU nejvyrazngji ovlivnil vyvoj v primyslu, ve skupiné odvétvi obchodu, dopravy, ubytovani
a pohostinstvi a skupiné odvétvi vefejné spravy, vzdélavani a zdravotni a socialni péce.

Ministerstvo financi CR uvadi, Ze na trhu prace se po kratké pauze aktualné opét projevuji nerovnovahy, které jej
charakterizovaly pted propuknutim epidemie ndkazy COVID-19. Nedostatek pracovnikil ptetrvava prakticky ve
vSech odvétvich ekonomiky. Diky pokracujicimu ristu ekonomiky se nezaméstnanost dale snizuje. Sezonné
o¢isténa mira nezaméstnanosti v listopadu 2021 dle Ministerstva financi CR klesla na 2,3 %, coZ je nejnizsi
hodnota od dubna 2020. Ministerstvo financi CR aktualné odhaduje, Ze mira nezaméstnanosti v roce 2021 v
praméru dosdhla 2,8 % a v roce 2022 dale klesne az na 2,3 %.

Primérna mira inflace v ¢eské ekonomice méfena indexem spotiebitelskych cen, ktera se stava nezanedbatelnym
makroekonomickym a socialnim problémem, dle Ministerstva financi CR dosahla v roce 2021 3,8 %. V roce 2022
by dle Ministerstva financi CR mé&la mira inflace ¢init dokonce 8,5 %. Meziroéni inflace by méla v 1. &tvrtleti roku
2022 vykazat dokonce udaj v blizkosti 10 %. K rastu inflace by mél v roce 2022 vyznamné ptispét narist cen
elektiiny a zemniho plynu. Proinflaénim smérem bude pusobit také cena ropy a jednotkové naklady prace, sila
téchto faktorl by ale méla byt mensi neZ v roce 2021. Frikce v zasobovani nejspise budou dle Ministerstva financi
CR pietrvavat i v 1. poloving roku 2022. Protiinflaéné by se naopak mélo projevit posilovani ¢eské koruny k euru,
ke kterému vedlo zvySovani ménové-politickych sazeb Data zvefejnéna CNB odpovidaji vyse uvedenému, kdy
CNB pro rok 2021 uvadi shodné celkovou inflaci ve vysi 3,8 %, pro rok 2022 pak udaj 8,5 %.

Zavérem lze konstatovat, ze Ceska ekonomika navzdory minulému propadu, ktery byl zptisoben pandemii viru
SARS-CoV-2, potazmo reakénimi vefejnopravnimi restrikcemi, opét piechazi do riistového trendu. Z tohoto
pohledu tedy lze predpokladat zachovani stavajici vysoké poptavky na realitnim trhu Ceské republiky, coz
napomuze naplnéni zaméri spolecnosti ze Skupiny. Zaroven lze zhodnotit, Ze ekonomicky dopad pandemie na
Skupinu byl dosud minimalni, a to zejména diky dlouhodobym najemnim smlouvam a velkym kredibilnim
najemctim typu Amazon, Vieobecna zdravotni pojistovna Ceské republiky nebo Vodafone. Celkové obsazenost
nemovitostniho portfolia Skupiny tak neklesla pod 96 %. Ackoliv je prudce rostouci mira inflace
z makroekonomického pohledu problematicka, je Skupina diky charakteru své ¢innosti a smluvnimu zajisténi
najemnich vztaht pfed negativnimi dopady tohoto trendu do zna¢né miry chranéna. Zaroven lze diky intervenci
CNB ve formé zvy$ovani tirokovych sazeb jiz v roce 2023 otekavat vyznamné zpomaleni riistu cenové hladiny k
hodnoté 2 %.

Trh kanceldrskych prostor®

Kancelafsky trh prochézel dle dostupnych dat v prubéhu roku 2021 postupnym ozivovanim poptavky, ktera byla
v minulych obdobich vyrazné stlacena pandemii viru SARS-CoV-2 a naslednych vefejnopravnich restrikei.

Nasledujici &4st vychazi z informaci uvedenych v Makroekonomické predikci Ceské republiky publikované Ministerstvem financi
CR v lednu 2022, Prognéze CNB zvefejnéné dne 3.2.2022 a Piebézného odhadu HDP zvefejnéného Ceskym statistickym Gitadem
dne 1.2.2022. Dostupné z: https://www.mfcr.cz/cs/verejny-sektor/makroekonomika/makroekonomicka-
predikce/2022/makroekonomicka-predikce-leden-2022-46147, https://www.cnb.cz/cs/menova-politika/prognoza/ a
https://www.czso.cz/csu/czso/cri/predbezny-odhad-hdp-4-ctvrtleti-2021.

Nasledujici ¢ast vychazi z nejaktualnéjsich vetejné dostupnych informaci pravidelné zvetejiiovanych spolecnostmi Colliers
International ~ dostupnych na  https://www.colliers.com/en-cz/research/q3_2021 office eng, CBRE dostupnych na
https://www.cbre.cz/cs-cz/research-and-reports/Market-Figures-Q3-2021---Prague-offices a https://www.cbre.cz/en/research-and-
reports/Brno-Office-Market-View-2021-H1 a JONES LANG LASALLE dostupnych na https:/www.jll.cz/cz/trendy-a-
postrehy/pruzkum-trhu/prague-office-market-report-q3-2021.

14



Ceskomoravska projektova IV a.s. 1. DODATEK ZAKLADNIHO PROSPEKTU

Pro Skupinu je z hlediska trhu kancelafskych prostor vyznamna zejména situace v Praze.

Celkovy objem dokonéené vystavby kancelaiskych prostor dosahl na konci 3. &tvrtleti 2021 vyse 54.700 m? a do
konce roku se o¢ekava evidence dokonéeni dalsich 12.900 m?. Objem dokoncené vystavby za cely rok 2021 tak
bude vyrazné pod historickym desetiletym priumérem. Na dosavadni vystavbé se v roce 2021 nejvyraznéji podilelo
druhé ¢&tvrtleti, kdy bylo dokon&eno 49.500 m? ploch. V pfistich nékolika &tvrtletich rovnéz vyraznéjsi oziveni
vystavby neni ogekavéno, pficemz do konce roku 2023 mé byt dokonéeno 172.800 m? ploch. Na konci 3. &tvrtleti
roku 2021 ¢inila celkovéa nabidka kancelafskych prostor v Praze 3.728.000 m?.

V priubéhu roku 2021 probihalo postupné oziveni poptavky po kancelarskych prostorech, byt’ na konci 3. kvartalu
stale zaostavala za historickymi praméry. Hruby objem uzavienych pronajma v Praze béhem 3. kvartalu roku 2021
¢inil 103.700 m2, coz je 8 % pod pétiletym primérem. V této souvislosti je ovSem nutné zminit, Ze tento objem
byl mezi¢tvrtletng vyssi o 17 % a mezirotn& o 23 %. Cisty objem pronajmiti potom dosahl vyse 64.200 m?, coz
predstavuje nartst 15 % mezidtvrtletné a 113 % meziroéné. Cistd absorpce, ktera piedstavuje &istou zménu v
obsazeni prostoru na daném trhu a predstavuje tedy realné navyseni celkové poptavky se zohlednénim nové
vystavby, se v prvnich tfech &tvrtletich roku 2021 udrzela v pozitivnich ¢&islech a &inila 8.600 m?. Do konce roku
2021 by dle odhadt zalozenych na aktualni vystavbé a trznich trendech méla Cista absorpce dosahnout 10.000 —
20.000 m2,

V pribéhu roku 2021 doslo k narstu neobsazenosti kancelarskych prostor ze 7 % na za¢atku roku na 8 % na konci
3. ¢tvrtleti. V absolutni vy3i potom objem neobsazenych prostor na konci 3. &tvrtleti roku 2021 &inil 298.400 m?.
V blizké budoucnosti se da predpokladat, Ze nartist neobsazenosti bude brzdén zejména nizkym objemem
planované vystavby. V souvislosti s neobsazenosti je vhodné zminit trend podnajmt kancelatskych prostor, kdy
se celkovy objem plochy uréené k podndjmiim na konci roku 2020 vy$plhal témé&f na 100.000 m?. Ke konci 3.
kvartdlu 2021 oviem objem t&chto podnijml klesl na piiblizné 48.700 m? kdy se tyto prostory staly
neobsazenymi, nebo doslo k jejich stazeni z trhu.

Nejvyssi dosahované najemné se v prubéhu roku 2021 navzdory mirné€ zvySené neobsazenosti neménilo. Zvysujici
se ceny stavebnich materidlti potom paradoxné zpusobuji, Ze u planovanych objektt ¢i objektt ve vystavbé je
najemné oproti pramérnym trznim hodnotdm v ramci predpronajmi tlaéeno vySe. V centru Prahy se na konci
3. &tvrtleti 2021 najemné pohybovalo ve vysi 22,00-22,50 EUR/m?mésic, v $ir$im centru 15,50-17,00
EUR/m?/mésic a ve vn&j$im mésté 13,50-15,00 EUR/m?/mésic. Na trhu se setkavame i s vy$§i arovni najemného,
nez je vySe uvedené, a to zejména u tzv. trofejnich objektd. Jednd se zejména o projekty v centru mésta
s vyjimeénou architekturou nebo s unikatnimi technologickymi feSenimi, u nichz je mala neobsazenost a
pronajimatelé hledaji jen ty nejbonitnéjsi najemce.

Dalsim regionem, kde Skupina jiz psobi a planuje dale investovat, je Brno. K dispozici jsou pouze kusé vefejné
dostupné informace z tohoto trhu za prvni polovinu roku 2021. V prvni poloviné roku 2021 dosahla hruba
realizovana poptavka, v¢etné renegociaci, v Brn& celkem 24.900 m?, coz piedstavuje meziro¢ni nértist o 12 %.
Jedna se tak o pokradovani riistového trendu, ktery ukazuje rostouci atraktivitu brnénského trhu. Cisty objem
pronijmi potom ¢&inil 19.800 m?. Nabidka kancelai'skych prostor v Brné tvofila na konci prvni poloviny roku 2021
celkem 640.400 m?. V tomto obdobi byla dokon&ena jedna kancelafska budova VInéna Office Park CD, ¢imZ se
zvysila plocha kancelaii o 16.500 m? na celkovych 640.400 m?. Ke konci zmin&ného obdobi pak bylo ve vystavbé
dalgich 40.100 m? kancelaiské plochy. Mira neobsazenosti v Brné v priibéhu roku 2021 klesala, konkrétné o 0,5
procentniho bodu ke konci roku 2020 na kone¢nou hodnotu 11,4 % v poloviné 2021. Nejvyssi dosahované
najemné v Brné v poloving roku 2021 ¢inilo 15,00-16,00 EUR/m?/mésic a vykazuje tak stabilni urovefi. Firmy
v Brné mohou t€zit zejména z faktu, ze jako univerzitni mésto se Brno stava velice kosmopolitni a je nyni schopno
prilakat i mezinarodni pracovniky, zejména pak z fad téch, kteti ve mésté diive studovali.

Trh maloobchodnich prostor®

V ramci sledovanych realitnich trhti byl béhem pandemie trh maloobchodnich prostor zasazen nejvice, coz logicky
vyplyva z charakteru vefejnopravnich opatfeni pfijatych v ramci boje proti pandemii viru SARS-CoV-2.
Po ukonceni plosnych opatieni v kvétnu 2021 bylo v maloobchodé mozné pozorovat trzby piekracujici hodnoty
pied pandemii v disledku odlozené spotieby a pozitivni trend pokracoval i pres celé 1éto. Na konci 3. kvartalu
2021 bylo rovnéz stile mozné pozorovat zvySenou oblibu e-commerce’, ktery béhem pandemie zaznamenal riist
o nékolik desitek procent.

V pritbéhu roku 2021 se ndjemné v prazskych nakupnich centrech ustalilo na 140 EUR/m?/mésic, coZ ovsem stile

6 Nasledujici ¢ast vychazi z nejaktudlnéjsich vefejné dostupnych informaci zvefejnénych spolecnosti Cushman & Wakefield

dostupnych na https://www.retailguide.cz/retail-marketbeat-gq3-2021/.

Nakupovani kone¢nych spotiebitelti po internetu.
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piedstavuje mirny pokles oproti 145 EUR/m?mésic z konce roku 2020. Nejvyraznéjsi propad zaznamenaly
230 EUR/m?/mésic na 180 EUR/m?/mésic. Tento cenovy vyvoj byl pfedpovidan z diivodu silné zavislosti téchto
maloobchodt na trzbach od zahraniénich turistt, pfi¢emz se potvrdilo, Ze rychlé tempo zotaveni turistického ruchu
na pfedpandemickou uroven nelze pfedpokladat. ZvySenou oblibu naopak zaznamenaly tzv. retail parky situované
mimo mésta, kde dokonce doslo k mirnému naristu ndjemného na 11 EUR/m?mésic na konci 3. &tvrtleti 2021.

Trh primyslovvch a logistickych nemovitosti®

Tento trh se i béhem roku 2021 ukazuje jako vysoce rezistentni dopadiim pandemie SARS-CoV-2, kdyz hruby
objem uzavienych pronajmu za rok 2021 do 3. ¢tvrtleti zaznamenal 82 % meziro¢ni nartst; u Cistych pronajmu
tento ukazatel pak dosahl dokonce 150 %. Podil renegociaci je v soucasné dobé v tomto typu prostor obecné velmi
vysoky - spolecnosti vzhledem k velmi nizké nezaméstnanosti nechtéji riskovat pfipadné provozni problémy
zpisobené nedostatkem zaméstnancti v nové lokalité. Dalsim divodem vysokého podilu renegociaci je velmi

nizka neobsazenost, kterd béhem roku 2021 priibézné klesala az na uroven 2,47 % na konci 3. ¢tvrtleti. V absolutni
vy§i tato neobsazenost ¢inila 234.800 m? ploch.

Ceny pronajmd béhem roku 2021 relativné vyrazné rostly. Nejlukrativngj$i prostory dosahovaly az
5,5 EUR/M?/mésic, coz predstavuje meziroéni narist o 12,2 %. Primémé nijemné potom ginilo
4,7 EUR/m?/mésic. Vzhledem k nizké neobsazenosti Ize oekavat nardist ndjemného i v poslednim &tvrtleti 2021
a béhem roku 2022.

Ptirfistek objemu préimyslovych a logistickych nemovitosti do konce 3. &tvrtleti 2021 &inil piiblizné 343.000 m?,
¢imZ se celkovy objem dostal na 9.490.300 m? plochy. Ke konci tohoto obdobi bylo ve vystavbé zhruba
900.000 m?, pticemz 74 % t&chto prostor bylo jiz predpronajato.

Nasledujici ¢ast vychazi z nejaktualnéjsich verejné dostupnych informaci pravidelné zvetejiiovanych spole¢nostmi Colliers

International dostupnych na https://www.colliers.com/en-cz/research/q3_2021_industrial-eng a CBRE dostupnych na
https://www.cbre.cz/cs-cz/research-and-reports/Czech-Republic-Big-Box-Industrial-MarketView-Q3-2021.
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43 Organizacni struktura Skupiny
Skuteénym vlastnikem Emitenta a dal§ich spole¢nosti patticich do Skupiny jsou panové Radek Stacha a Josef Eim.

Nize uvedeny organigram zndzornuje vztahy ovladani ve Skupiné. Veskeré vztahy ovladani ve Skupiné jsou
zalozeny na vlastnictvi akcii nebo podill, pficemz pokud neni uvedeno jinak, pfedstavuji nize uvedené podily na
zakladnim kapitalu a hlasovacich pravech pfedstavované akciemi nebo podily vzdy 100 %.

Radek Stacha m

Josef Eim 0%

Ceskomoravska Nemovitostni a.s.

— Ceskomoravska Poradenska s.r.o.

— Czech-Moravian Properties a.s.

— CMN International Assets a.s.

— CMN RE | ass.
|— Ceskomoravska Projektova a.s.

— Ceskomoravska Projektova Il a.s.
— Ceskomoravska Projektova Il a.s.

b= Ceskomoravska Projektova IV a.s.

Dixenit RE s.r.o.

Fangit RE s.r.o.

Belvoir s.r.o.

Anilit RE s.r.o. Blixit RE s.r.o.
Jamesit RE s.ro. — ZIRKON Real Invest s.r.o.
Kasolit RE s.ro. == CORSO Karlin, s.ro.

— CMN RE Il a.s.

Sokolovska 967 s.ro. — Langit RE s.r.o.

— CMN Servis sro. L= EMN Husova s.ro. — Natanit RE s.r.o.

— CMN RE lll s.ro.

Gyrolit RE s.r.o.

l— CMN | s.r.o. —[ CMN Alpha s.r.o. l— Holtit RE s.r.o.
— CMN Il s.ro. CMN Gama s.r.o.

— Chenit RE s.ro. == REZIDENCE KRALOVSKA TRIDA s.ro.

— CMN Financing s.r.o. — RE | Slovakia s.r.o.

— CMN RE Management a.s.

= High End Living s.r.o.

17



Ceskomoravska projektova IV a.s. 1. DODATEK ZAKLADNIHO PROSPEKTU

5. RIZIKOVE FAKTORY
5.2 Rizikové faktory vztahujici se k Ruciteli

(b) Riziko dalsitho dluhového financovani a/nebo jinych zavazkii Rucitele

Rucitel neni dle Rucitelského prohlaseni ani jinych podminek vztahujicich se k Dluhopisim omezen co do objemu
a podminek jakéhokoli budouciho dluhového financovani. Rucitel dale neni omezen v poskytovani dalsiho ruceni
¢i jiného zajisténi ostatnim spfiznénym a/nebo tietim osobam. Pfijeti jakéhokoli dalsiho dluhového financovani
(Gvéru, zapuajcky, vydani dluhopist atd.), nebo poskytnuti dalsiho ru€eni ani jiného zajisténi Rucitelem muze v
koneéném disledku znamenat, ze v pfipadé insolven¢niho fizeni budou pohledavky Vlastnikii dluhopist
z Rucitelského prohlaSeni uspokojeny v mensi mife, nez kdyby ke vzniku takového zavazku na strané Rucitele
nedoslo. S ristem objemu dluhového financovani a/nebo jinych zavazki Rucitele tak roste riziko, ze bude
ohrozena schopnost Rugitele plnit jeho povinnosti z Ruditelského prohlaseni. Rugéitel k dnesnimu dni poskytl
ruceni jiné spoleénosti ze Skupiny, pfi¢emz toto rudeni je blize popsano v podkapitole 13.9 ,,Vyznamné smlouvy*
tohoto Zakladniho prospektu. Rucitel ke dni vyhotoveni Dodatku eviduje nasledujici dluhové financovani:
(i) vnitroskupinova zapuijcka na zakladé¢ dohody o postoupeni ze dne 30 4 2021 ve vysi 351.093 tis. CZK s
vétitelem CMN Financing s.r.o., ktera je taktéZ blize popsana v podkapitole 13.9 ,,Vyznamné smlouvy* tohoto
Zékladniho prospektu, a (ii) zavazek z titulu emitovanych dluhopist ve vysi 22.450 tis. CZK na zakladé dohody
o pievodu prav a povinnosti z dluhopisti ze dne 18.4.2019 uzaviené mezi Ruéitelem a spolenosti CMN Beta s.1.0.
Skupina k 31.10.2021 operovala s celkovym zadluZenim na tGrovni 7,2 mld. CZK (86 % konsolidované bilan¢ni
sumy). Z vice nez 90 % se jedna o zavazky dlouhodobé. Soucasné vyse likvidnich prostiedkid ke stejnému datu
presahovala 150 mil. CZK.

5.3 Rizikové faktory tykajici se Dluhopisii

(9) Riziko inflace

Potencialni nabyvatelé ¢i prodavajici Dluhopis by si mé&li byt védomi, ze na DIluhopisy se nevztahuje Zadna
protiinfla¢ni dolozka. Realna hodnota investice do Dluhopisti tak mutize klesat zdroven s tim, jak inflace snizuje
hodnotu mény. Inflace rovnéz zplsobuje pokles realného vynosu z Dluhopisti. Mira inflace v ¢eské ekonomice by
v roce 2022 podle Makroekonomické predikce Ministerstva financi CR z ledna 2022 méla zrychlit na 8,5 % oproti
primémé hodnoté 3,8 % v roce 2021.° Predikce CNB z tinora 2022 odpovida vyse uvedenému, kdy CNB také
predpovida meziro¢ni celkovou inflaci pro rok 2021 na trovni 3,8 %, nasledné zrychleni v roce 2022 na 8,5 %
a zpomaleni K hodnotdm okolo 2 % v roce 2023.2° Pokud vy3e inflace prekro¢i vysi Cistych vynosti z Dluhopist,
hodnota realnych vynosii z Dluhopist bude negativni

Makroekonomickéd predikce Ceské republiky publikované Ministerstvem financi CR v lednu 2022, dostupné
z https:/iwww.mfcr.cz/cs/verejny-sektor/makroekonomika/makroekonomicka-predikce/2022/makroekonomicka-predikce-leden-
2022-46147.

10 Prognéza CNB zveifejnéna dne 3.2.2022, dostupné z https://www.cnb.cz/cs/menova-politika/prognoza/.

18



Ceskomoravska projektova IV a.s. 1. DODATEK ZAKLADNIHO PROSPEKTU

6. SPOLECNE EMISNI PODMINKY DLUHOPISU

Dluhopisy vydavané v ramci tohoto dluhopisového programu Emitenta v maximalni celkové jmenovité hodnoté
vydanych a nesplacenych Dluhopisit 2.500.000.000,- CZK (slovy: dvé miliardy pét set milionii korun Ceskych)
(resp. ekvivalent této ¢astky v jinych ménach), s celkovou dobou trvani dluhopisového programu 10 let ode dne
schvaleni tohoto dluhopisového programu rozhodnutim spravni rady Emitenta, tj. od 26.7.2021 (dale jen
,Dluhopisovy program®), jsou vydavany podle zdkona ¢. 190/2004 Sb., o dluhopisech, ve znéni pozd¢jsich
predpisti (dale jen ,,Zakon o dluhopisech®), spole¢nosti Ceskomoravska Projektova IV a.s., ICO: 10923705, se
sidlem Vaclavské namésti 806/62, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, Ceska republika, zapsané v obchodnim rejstiiku
vedeném Mé&stskym soudem v Praze pod sp. zn. B 26362 (dale jen ,,Emitent”). Dluhopisy se fidi témito
spole¢nymi emisnimi podminkami (déle jen ,,Emisni podminky*) a dale ptislusnym dopliikem Dluhopisového
programu pro kazdou jednotlivou emisi dluhopisti vydavanou v ramci Dluhopisového programu (dale jen ,,Emise
dluhopisi‘), ktery bude v pfipadé vetejné nabidky Emise dluhopist soucasti koneénych podminek piislusné
Emise dluhopist (dale jen ,,Doplnék dluhopisového programu‘ a ,,Dluhopisy®).

Dluhopisovy program je soucasti zakladniho prospektu ve formé unijniho prospektu pro rist Emitenta, schvaleném
rozhodnutim Ceské narodni banky (déle jen ,,CNB®) &j. 2021/079307/570, S-Sp-2021/00066/CNB/572 ze dne
29.7.2021, které nabylo pravni moci dne 31.7.2021, ve znéni jeho dodatku schvéleného rozhodnutim CNB
¢.j. 2022/016482/CNB/570 ke sp. zn. S-Sp-2022/00013/CNB/572 ze dne 18.2.2022, které nabylo pravni moci dne
22.2.2022 (dale jen ,,Zakladni prospekt®). Pii schvalovani Zakladniho prospektu CNB byl Zakladni prospekt ze
strany CNB posouzen pouze z hlediska ipInosti udajii v ném obsazenych, CNB pfi jeho schvalovani neposuzovala
hospodéiské vysledky ani finanéni situaci Emitenta a jeho schvalenim CNB negarantuje budouci ziskovost
Emitenta ani jeho schopnost splatit Girokové vynosy, jmenovitou hodnotu nebo jinou platbu vyplyvajici z
Dluhopist.

CNB vykonava dohled nad Emisemi dluhopisii a nad Emitentem v rozsahu pravnich piedpisti upravujicich
vetejnou nabidku Dluhopist jakoZto cennych papirt.

Tyto Emisni podminky budou pro kazdou Emisi dluhopist upfesnény Doplitkem dluhopisového programu. Emisni
podminky kazdé Emise dluhopisti budou tedy tvofeny ustanovenimi téchto Emisnich podminek a ustanovenimi
Dopliku dluhopisového programu.

Pfislusny Doplnék dluhopisového programu muze (i) upravit, kterd z variant pfedpokladand Emisnimi
podminkami se ve vztahu k ptislusné Emisi dluhopist uplatni, a/nebo (ii) dale doplnit a upfesnit upravu obsazenou
v Emisnich podminkach. V Doplitku dluhopisového programu bude zejména urcena jmenovita hodnota, podoba,
forma a pocet Dluhopist tvoficich danou Emisi dluhopisti, datum emise dané Emise dluhopisti a zptisob vydani
Dluhopist v ramci této Emise dluhopisti, vynos Dluhopisti dané Emise dluhopisi a jejich emisni kurz, data vyplat
urokovych vynosu Dluhopist dané Emise dluhopist (nebude-li se jednat o Dluhopisy s vynosem na bazi diskontu)
a datum konec¢né splatnosti Dluhopist dané Emise dluhopisi.

Dluhopistim kazdé Emise dluhopisi bude spoleénosti Centralni depozitai cennych papirt, a.s., ICO: 25081489, se
sidlem Rybna 682/14, 110 00 Praha 1, Ceska republika, zapsanou v obchodnim rejstitku vedeném Méstskym
soudem v Praze pod sp. zn. B 4308 (v souladu s ¢lankem 1.2.1 téchto Emisnich podminek dale jen ,,Centralni
depozitai*), pripadn€ jinou osobou povéienou piidélovanim koda ISIN, ptidélen samostatny kod ISIN. Informace
o pridéleném kodu ISIN, piipadné o jiném identifikujicim udaji ve vztahu k DIluhopisim, bude uvedena v
ptislusném Doplitku dluhopisového programu.

Nedojde-li ke zméné v souladu s ¢lankem 10.1.2 téchto Emisnich podminek nebo nebude-li uvedeno jinak v
ptislusném Doplitku dluhopisového programu, pak bude ¢innosti administratora spojené s vyplatami veskerych
plateb Emitentem dle téchto Emisnich podminek a piislusného Doplitku dluhopisového programu zajist'ovat pro
Emitenta spolecnost Colosseum, a.s., ICO: 25133454, se sidlem Evropska 2758/11, 160 00 Praha 6, Ceska
republika, zapsand v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze pod sp. zn. B 4754 (dale jen
,,Colosseum®), a to na zakladé a za podminek smlouvy s administratorem uzaviené mezi Emitentem a Colosseum
pro kazdou Emisi dluhopist (dale jen ,,Smlouva s administratorem*). Emitent mtze povéfit vykonem sluzeb
administratora jinou nebo dal$i osobu s pfislusSnym opravnénim k vykonu takové Cinnosti, a to pro kteroukoli
Emisi dluhopisi a na zakladé Smlouvy s administratorem (Colosseum nebo takova jina osoba dale jen
~Administrator®). V pfipadé¢, ze kdykoli v dob¢ trvani individualni Emise dluhopisti bude pozice Administratora
pro takovou Emisi dluhopisti neobsazena, bude ¢innost Administratora pro takovou Emisi dluhopisti vykonavat
Emitent sam, tj. veskera pravni a jina jednani, ktera maji byt dle Emisnich podminek nebo Kone¢nych podminek
pfislusné Emise dluhopisi ¢inéna Administratorem nebo vii¢i nému, budou ¢inéna Emitentem nebo vici nému, a
Urc¢enou provozovnou (jak je tento pojem definovan v ¢lanku 10.1.1 t€chto Emisnich podminek) bude sidlo
Emitenta uvedené v ptislusné dob€ v obchodnim rejstiiku, ledaze bude stanoveno jinak v ptislusném Dopliku
dluhopisového programu, nebo pokud Emitent ozndmi Vlastnikim dluhopist zpiisobem uvedenym v ¢lanku 12
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téchto Emisnich podminek jinou adresu Uréené provozovny. Stejnopis Smlouvy s administratorem (pokud bude
pro piislusnou Emisi dluhopisii uzaviena) bude k dispozici k nahlédnuti Vlastnikiim dluhopist (jak je tento pojem
definovan v ¢lanku 1.2.1 téchto Emisnich podminek) ptislusné Emise dluhopisti v pracovni dny od 9.00 do 16.00
hod. v Ur¢ené provozovné a po piedchozi domluve také v sidle Emitenta.

Nedojde-li ke zméné v souladu s ¢lankem 10.2.2 té€chto Emisnich podminek nebo nebude-li uvedeno jinak v
ptislusném Dopliiku dluhopisového programu, pak bude ¢innosti agenta pro vypoCty spojené s provadénim
vypoctl ve vztahu k Dluhopisim pro Emitenta vykondvat Colosseum, a to na zakladé pfislusné Smlouvy s
administratorem. Emitent mtize povétit vykonem sluzeb agenta pro vypocty spojené s provadénim vypoctd v
souvislosti s Dluhopisy jinou nebo dalsi osobu s pfisluSnym opravnénim k vykonu takové Cinnosti, a to pro
kteroukoli Emisi dluhopisti (Colosseum nebo takova jind osoba dale jen ,,Agent pro vypocty“). V piipadé, ze
kdykoli v dobé trvani individualni Emise dluhopisti bude pozice Agenta pro vypocty pro takovou Emisi dluhopist
neobsazena, bude ¢innost Agenta pro vypoéty pro takovou Emisi dluhopisti vykonavat Emitent sam, tj. ve§kera
pravni a jina jednani, ktera maji byt dle Emisnich podminek nebo ptislusného Doplitku dluhopisového programu
piislusné Emise dluhopist ¢inéna Agentem pro vypocty nebo vi¢i nému, budou ¢inéna Emitentem nebo vici
nému.

Nedojde-li ke zméné& v souladu s ¢lankem 10.3.2 téchto Emisnich podminek nebo nebude-li uvedeno jinak v
ptislusném Dopliiku dluhopisového programu, pak bude ¢innosti spojené s vydanim a umisténim Dluhopisti jako
manazer Emise dluhopist zajistovat Colosseum. Emitent miize povéfit vykonem sluzeb manaZera jinou nebo dalsi
osobu s prislusnym opravnénim k vykonu takové ¢innosti, a to pro kteroukoli Emisi dluhopisti (Colosseum nebo
takova jind osoba dale jen ,,Manazer®). V ptipadé¢, Ze kdykoli v dob¢ trvani individualni Emise dluhopisti bude
pozice Manazera pro takovou Emisi dluhopisti neobsazena, bude ¢innost Manazera pro takovou Emisi dluhopist
vykonavat Emitent sam, tj. veSkera pravni a jind jednani, ktera maji byt dle Emisnich podminek nebo pfislusného
Doplitku dluhopisového programu ptislusné Emise dluhopist ¢inéna Manazerem nebo vuci nému, budou ¢inéna
Emitentem nebo viici nému.

1 Obecna charakteristika Dluhopist

11 Podoba, forma, jmenovita hodnota, druh

Dluhopisy mohou byt v ramci Dluhopisového programu vydavany jako listinné cenné papiry ve formé na fad (dale
jen ,listinné Dluhopisy*) nebo jako zaknihované cenné papiry ve formé¢ na dorucitele, nebo na jméno (dale jen
»zaknihované Dluhopisy®), s tim, Ze podoba a forma Dluhopist konkrétni Emise dluhopisit budou uvedeny
v prislu§ném Doplitku dluhopisového programu.

V ptislusném Doplitku dluhopisového programu bude dale stanovena jmenovitd hodnota jednoho Dluhopisu
piislusné Emise dluhopisi, celkova pfedpokladana jmenovita hodnota ptislusné Emise dluhopist, pocet a ¢islovani
(v pfipadé, Ze bude relevantni) Dluhopist pfislusné Emise dluhopisti, ména, v niz jsou Dluhopisy ptislusné Emise
dluhopist denominovany, a dal$i podminky Dluhopisti dané Emise dluhopist, jak je uvedeno v téchto Emisnich
podminkach.

Minimalni celkova jmenovita hodnota Dluhopist vydanych v ramci jedné Emise dluhopist je nominalni hodnota
jednoho Dluhopisu dané Emise dluhopisi a soucasné celkova jmenovitd hodnota vSech dosud nesplacenych
Dluhopistt vydanych v ramci tohoto Dluhopisového programu nesmi v zadném okamziku piekrocit castku
2.500.000.000,- CZK (slovy: dvé miliardy pét set milionti korun ceskych) (resp. Ekvivalent této Castky v jinych
meénach).

Vsechny Dluhopisy budou dluhopisy ve smyslu § 2 odst. 1 Zakona o dluhopisech vydanymi soukromopravni
obchodni spoleénosti (korporatnimi dluhopisy).

S Dluhopisy nejsou spojena predkupni prava ani piednostni prava Gpisu.

[NASLEDUJICI CAST KAPITOLY 6. ,.SPOLECNE EMISNI PODMINKY DLUHOPISU*
NENI TIMTO DODATKEM DOTCENA]
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7. FORMULAR PRO KONECNE PODMINKY

Nize je uveden vzor Koneénych podminek, které budou vyhotoveny pro kazdou jednotlivou Emisi dluhopist
vydavanou v rdmci tohoto nabidkového programu, pro kterou bude nutné vyhotovit prospekt cenného papiru.
Soucasti Kone¢nych podminek bude i zvlastni shrnuti dané Emise dluhopisi. Kone¢né podminky budou v souladu
s Nafizenim o prospektu podany CNB k uloZeni a uvefejnény stejnym zptisobem jako Zakladni prospekt.

DileZité upozornéni: Nasledujici text predstavuje vzor Konecnych podminek (bez kryci strany, kterou mohou
kazdeé Konecné podminky obsahovat), obsahujiciho konecné podminky nabidky dané Emise dluhopisii, tzn. téch
podminek, které budou pro danou Emisi dluhopisii specificke. Je-1i v hranatych zavorkdch uveden jeden nebo vice
udaji, bude pro konkrétni Emisi dluhopisii pouzit jeden z uvedenych udaji. Je-li v hranatych zavorkach uveden
symbol ,, ® “, budou chybéjici udaje doplneny v prislusnych Konecnych podminkdch. Rozhodujici bude vzdy uprava
pouczitd v prislusnych Konecnych podminkdch.

KONECNE PODMINKY EMISE DLUHOPISU

Tyto kone¢né podminky (dale jen ,,Kone¢né podminky*) pfedstavuji kone¢né podminky ve smyslu ¢lanku 8
odstavce 4 nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) 2017/1129 o prospektu, ktery ma byt uvetejnén pii
vefejné nabidce nebo pfijeti cennych papirG k obchodovani na regulovaném trhu (dale jen ,,NaFizeni o
prospektu®), vztahujici se k emisi niZze podrobnéji specifikovanych dluhopisi (dale jen ,,Dluhopisy a ,,Emise
dluhopisi®). Kompletni prospekt Dluhopis je tvofen (i) témito Konecnymi podminkami a (ii) zakladnim
prospektem ve formé unijniho prospektu pro riist spoleénosti Ceskomoravské Projektova IV a.s., ICO: 10923705,
se sidlem Vaclavské namésti 806/62, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, Ceska republika, zapsané v obchodnim rejstiiku
vedeném Méstskym soudem v Praze pod sp. zn. B 26362 (dale jen ,,Emitent®), schvalenym rozhodnutim Ceské
narodni banky (dale jen ,,CNB*) &.j. [#] ze dne [e], které nabylo pravni moci dne [@], [ve znéni dodatku ¢&. [e]
schvaleném rozhodnutim CNB &.j. [e] ze dne [e], které nabylo pravni moci dne [@]] (dale jen ,,Zakladni
prospekt®). Investoti by se méli podrobné seznamit se Zakladnim prospektem i s témito Kone¢nymi podminkami
jako celkem. Zakladni prospekt byl uvetejnén a je k dispozici v elektronické podobé na webovych strankach
Emitenta v sekci: ,,Pro investory® na této adrese: www.cmpiv.cz.

Tyto Kone¢né podminky byly vypracovany pro tcely ¢lanku 8 odstavce 4 Nafizeni o prospektu a musi byt
vykladany ve spojeni se Zakladnim prospektem a jeho pfipadnymi dodatky. Tyto Kone¢né podminky byly
uveiejnény shodnym zpisobem jako Zakladni prospekt a jeho piipadné dodatky, tj. na webovych
strankach Emitenta v sekci: ,,Pro investory* na této adrese: www.cmpiv.cz a byly v souladu s pravnimi
piedpisy sdéleny CNB. Uplné udaje o Dluhopisech lze ziskat, jen pokud je Zakladni prospekt (ve znéni
pripadnych dodatkii) vykladan ve spojeni s témito Koneénymi podminkami. Soucasti téchto Kone¢nych
podminek je také zvlastni shrnuti Emise dluhopist.

Zikladni prospekt je pro ucely vefejné nabidky platny po dobu 12 (dvanacti) mésici od jeho schvaleni
CNB, tj. do dne [e] vEetn&. [Dojde-li nejpozd&ji k poslednimu dni platnosti Zakladniho prospektu, tj. ke dni
[e], ke schvaleni a uverejnéni zakladniho prospektu navazujiciho na Zakladni prospekt (dale jen ,,Nasledny
zakladni prospekt“), bude Emitent, za splnéni dalSich podminek uvedenych v téchto Kone¢nych
podminkach, opravnén pokracovat ve vefejné nabidce Dluhopist. Nasledny zikladni prospekt a jeho
pripadné dodatky budou uveriejnény na webovych strankach Emitenta v sekci: ,,Pro investory* na této
adrese: www.cmpiii.cz. Investofi, ktef'i béhem platnosti stavajiciho Zakladniho prospektu souhlasili s koupi
nebo upsanim Dluhopisi, jsou opravnéni takovy sviij souhlas do 2 dnu po uveiejnéni Nasledného
zakladniho prospektu odvolat, pokud jim Dluhopisy dosud nebyly Emitentem dodany.]

Dluhopisy jsou vydavany jako [doplnit pofadi] emise v rAmci prvniho dluhopisového programu Emitenta v
maximalni celkové jmenovité hodnoté vydanych a nesplacenych dluhopist 2.500.000.000,- CZK (slovy: dve
miliardy pét set milionii korun Ceskych) (resp. ekvivalent této castky v jinych ménach), s dobou trvani
dluhopisového programu 10 let ode dne schvaleni dluhopisového programu rozhodnutim spravni rady Emitenta,
tj. od 26.7.2021 (dale jen ,,Dluhopisovy program®). Znéni spole¢nych emisnich podminek, které jsou stejné pro
jednotlivé emise dluhopisti vydané v ramci DIuhopisového programu, je uvedeno v kapitole 6. ,,Spolecné emisni
podminky Dluhopisi* Zékladniho prospektu (déle jen ,,Emisni podminky*). Pojmy nedefinované v téchto
Kone¢nych podminkach maji vyznam, ktery je jim piifazen v Zakladnim prospektu, nevyplyva-li z kontextu jejich
pouziti v téchto Konecnych podminkach jinak. Investoii by méli zvazit rizikové faktory spojené s investici do
Dluhopist. Tyto rizikové faktory jsou uvedeny v kapitole 5. ,,Rizikové faktory* Zékladniho prospektu. Tyto
Kone¢né podminky byly vyhotoveny dne [®] a informace v nich uvedené jsou aktudlni pouze k tomuto dni.
Emitent pravidelné uvetejituje informace o sob¢ a o vysledcich své podnikatelské ¢innosti v souvislosti s plnénim
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informacnich povinnosti na zaklad¢ pravnich piedpist. Po datu vyhotoveni téchto Kone¢nych podminek by
zajemci o koupi Dluhopisit méli sva investiéni rozhodnut{ zaloZit nejen na zakladé t&chto Koneénych podminek
a Zakladniho prospektu, ale i na zaklad¢ dalich informaci, které mohl Emitent po datu vyhotoveni téchto
Kone¢nych podminek uvetejnit, ¢i jinych vefejné dostupnych informaci. Rozsifovani téchto Koneénych podminek
a Zakladniho prospektu a nabidka, prodej nebo koupé Dluhopisti jsou v nékterych zemich omezeny zékonem.

[NASLEDUJICI CAST KAPITOLY 7. ,,FORMULAR PRO KONECNE PODMINKY*
NENI TIMTO DODATKEM DOTCENA]
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8. SPRAVA A RIZENi EMITENTA
8.2 Vyznamné cinnosti, které ¢lenové organii Emitenta vykondavaji vaé Emitenta

V tabulce nize je uveden kompletni ptehled cinnosti a majetkové tcasti ¢lend spravni rady Emitenta v obchodnich
spole¢nostech odli$nych od Emitenta k datu vyhotoveni Dodatku.

Ing. et Ing. Radek Stacha

Spoleénost ICO Funkce gﬂzéitsliov

1. Anilit RE s.r.o. 08053332 jednatel -

2. Blanchegarde s.r.o. 09016147 jednatel 100 %

3. Blixit RE s.r.0. 08053359 jednatel -

4, Cerusit RE s.r.o. 08053375 jednatel -

5 CFH Luxembourg’ VIII, ?aloiené a existujici [ Reg. .. jednatel i
podle lucemburského prava B239390

6. Chenit RE s.r.o. 08053553 jednatel -

7. CMN International Assets a.s. 09885404 ptredseda spravni rady -

8. | Colosseum, a.s. 25133454 ¢len piedstavenstva 29,63 %

9. CORSO Karlin, s.r.o. 28168615 jednatel -

10. | Czech-Moravian Properties a.s. 06358764 gizng;jens tva -

11. | Ceskomoravska Nemovitostni a.s. 05142202 gizng;\?ens tva 50 %

12. | Ceskomoravska Projektova a.s. 07375115 gigg:‘?:\?ens tva -

13. | Ceskomoravské Projektova II a.s. 08169926 gigng;\?ens tva -

14. | Ceskomoravska Projektova III a.s. 09048189 gizgz‘?:\?ens tva -

15. | CMN Alphas.r.o. 06222960 jednatel -

16. | CMN Beta s.r.0. 06223079 jednatel -

17. | CMN Blox s.r.0. 07537450 jednatel -

18. | CMN City West s.r.0. 06698565 jednatel -

19. | CMN Crystal s.r.0. 06819907 jednatel -

20. | CMN Financing s.r.o. 09924019 jednatel -

21. | CMN Gama s.r.0. 06333311 jednatel -

22.| CMN Husova s.r.0. 06437885 jednatel -

23.| CMNs.r.o. 04938453 jednatel -

24.| CMNIIs.r.o. 05372321 jednatel -

25. | CMN Pekaiska s.r.o. 06687890 jednatel -

26.| CMN RE Core a.s. 08095574 g:ngjj‘ens o .

27.| CMNRETas. 06594191 g:ngjj‘ens o i

28.| CMNRET as. 06594484 g:ngjj‘ens o .

29.| CMN RE Il s.r.0. 09639110 jednatel -

30. | CMN RE Management a.s. 07949898 gizng;\?ens . -

31. | CMN Servis s.r.o. 08599181 jednatel -

32. | Dixenit RE s.r.o. 08053421 jednatel -

33.| Erinit RE s.r.o. 08053456 jednatel -
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34. | Fangit RE s.r.o. 08053499 jednatel -
35. | Gyrolit RE s.r.o. 08053511 jednatel -
36. | High End Living s.r.o. 03885216 jednatel -
37.| Holtit RE s.r.o. 08053537 jednatel -
38. | Inezit RE s.r.o. 08053561 jednatel -
39. | Jamesit RE s.r.o. 09676678 jednatel -
40. | JOINT OWNER s.r.0. 07281820 jednatel -
41.| Kasolit RE s.r.0. 09676732 jednatel -
42.| Langit RE s.r.o. 09948121 jednatel -
43.| Natanit RE s.r.o. 09924035 jednatel -
44.| Modranska Property, a.s. 28987331 gi:ng:\?ens tva -
45, RE Slova’kia S.I.0., zalozend a existujici podle | SVK  IC: jednatel i
slovenského prava 53405226
46. | REZIDENCE KRALOVSKA TRIDA, s.r.o. | 06767591 jednatel -
47.| RUBIN REAL s.r.0. 28174232 jednatel -
48. | Sokolovska 967 s.r.o. 06036163 jednatel -
49. | ZIRKON Real Invest s.r.o. 28163940 jednatel -
Ing. Mgr. Josef Eim
Spoleénost 1CO Funkce gﬂzé:g:w
1. | AnilitREs.r.o. 08053332 jednatel -
2. | Beroarts.r.o. 14050447 jednatel -
3. | Blanchegarde s.r.o. 09016147 jednatel -
4. | Blixit RE s.r.o. 08053359 jednatel -
5. | Cerusit RE s.r.o. 08053375 jednatel -
6. | ChenitREs.r.o. 08053553 jednatel -
7. | Churchill Square s.r.o. 09470514 jednatel -
8. | CMN International Assets a.s. 09885404 ¢len spravni rady -
9. | Colosseum, a.s. 25133454 ptedseda dozor¢irady | 39 %
10.| CORSO Karlin, s.r.o. 28168615 jednatel -
11.| Czech-Moravian Properties a.s. 06358764 Eisézf; jg;:iz -
12.| Ceskomoravska Nemovitostni a.s. 05142202 g;ii(s)g jg;:g; 50 %
13.| Ceskomoravské Projektova a.s. 07375115 g;ii(s)g jg;:g; -
14.| Ceskomoravské Projektova II a.s. 08169926 g;i:;s)gj:;:tiz -
15.| Ceskomoravska Projektova III a.s. 09048189 g;i:;s)gj:;:tiz -
16.| CMN Alphas.r.o. 06222960 jednatel -
17.| CMN Beta s.r.o. 06223079 jednatel -
18.| CMN Blox s.r.o. 07537450 jednatel -
19.| CMN City West s.r.0. 06698565 jednatel -
20.| CMN Crystal s.r.0. 06819907 jednatel -
21.| CMN Financing s.r.o. 09924019 jednatel -
22.| CMN Gamas.r.o. 06333311 jednatel -
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23.| CMN Husova s.r.o. 06437885 jednatel -
24.| CMNIs.ro. 04938453 jednatel -
25.| CMNIIs.r.o. 05372321 jednatel -
26.| CMN Pekaiské s.r.o. 06687890 jednatel -
27.| CMN RE Core ass. 08095574 | Mistopfedseda -
predstavenstva
28.| CMNRETas. 06594191 gfgs’gjgs:gz .
29.| CMN RE Il as. 06594484 gfgs’gjgs:gz -
30.| CMN RE I s.r.o. 09639110 jednatel -
31.| CMN RE Management a.s. 07949898 g?es(;(s)gjgrfsegz -
32.| CMN Servis s.r.0. 08599181 jednatel -
33.| Dixenit RE s.r.o. 08053421 jednatel -
34.| Erinit RE s.r.o. 08053456 jednatel -
35.| Fangit RE s.r.o. 08053499 jednatel -
36.| Gyrolit RE s.r.o. 08053511 jednatel -
37.| High End Living s.r.o. 03885216 jednatel -
38.| Holtit RE s.r.o. 08053537 jednatel -
39.| Inezit RE s.r.0. 08053561 jednatel -
40.| Jamesit RE s.r.o. 09676678 jednatel -
41.( JOINT OWNER s.r.0. 07281820 jednatel -
42.| Kasolit RE s.r.o. 09676732 jednatel -
43.| Langit RE s.r.o. 09948121 jednatel -
44.| Modianska Property, a.s. 28987331 ¢len piedstavenstva -
45.| Natanit RE s.r.o. 09924035 jednatel -
46, RE Slovarkia S.I.0., zalozena a existujici podle | SVK  IC: jednatel )
slovenského prava 53405226
47.| REZIDENCE KRALOVSKA TRIDA, s.ro. | 06767591 jednatel -
48.| RUBIN REAL s.r.0. 28174232 jednatel -
49.| Sokolovska 967 s.r.o. 06036163 jednatel -
50.| ZIRKON Real Invest s.r.o. 28163940 jednatel -

Kromé ¢innosti uvedenych v této podkapitole 8.2 ,,Vyznamné cinnosti, které clenové organit Emitenta vykondvaji
vné Emitenta” nevykonavaji k datu vyhotoveni Dodatku ¢lenové spravni rady Emitenta zadné Cinnosti vné
Emitenta, které by byly pro Emitenta vyznamné.
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10. UDAJE O AKCIONARICH EMITENTA A DRZITELICH CENNYCH PAPIRU

10.1 Hlavni akciondr

Vlastnikem vSech akcii vydanych Emitentem, tj. akcii odpovidajicich 100% podilu na zékladnim kapitalu a
hlasovacich pravech v Emitentovi, je spole¢nost Ceskomoravskd Nemovitostni a.s., ICO: 05142202, se sidlem
Véclavské ndmésti 806/62, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym
soudem v Praze pod sp. zn. B 24261 (Rugitel), jejimiz skute¢nymi majiteli jsou panové Radek Stacha a Josef Eim,
kazdy v rozsahu 50 %. Vztah ovladani Emitenta ze strany Ruditele je zaloZzen vyhradné na bazi vlastnictvi
veskerych akcii vydanych Emitentem. Emitent nad ramec standardnich mechanismti prava obchodnich korporaci
nepfijal zadna zvlastni opatieni, ktera by zajistila, aby této kontroly nad Emitentem nebylo zneuzito.

Emitent si neni védom existence zadnych ujednani, kterd mohou nasledné vést ke zmén¢ kontroly nad Emitentem
nebo takové zméné branit.

10.3 Strrety zdajmii na urovni spravnich, ridicich a dozorcich organit a vrcholového vedeni Emitenta

Emitent si neni védom existence stfetu zajmua osob uvedenych v podkapitole 8.1 ,,Sprdvni rada Emitenta* tohoto
Zakladniho prospektu k Emitentovi a jejich soukromymi zajmy nebo jinymi povinnostmi, s vyjimkou:

€)) moznych stetd zajmt popsanych v podkapitole 8.2 ,,Vyznamné cinnosti, které clenové organii Emitenta
vykonavaji vné Emitenta® tohoto Zakladniho prospektu; a

(b) moznych stietl zajm v situacich, kdy Emitent poskytne prosttedky ziskané z Emisi dluhopist spole¢nosti
ze Skupiny za ucelem uhrady jejich provoznich nakladi a/nebo realizace jeji podnikatelské ¢innosti,
vychazejicich ze skuteénosti, ze Emitent i veskeré spole¢nosti ze Skupiny budou mit stejné skuteéné
majitele ve smyslu ustanoveni § 4 odst. 4 zakona ¢. 253/2008 Sb., o n€kterych opatienich proti legalizaci
vynostl z trestné ¢innosti a financovani terorismu, ve znéni pozdéjsich predpist, a to pany Radka Stachu a
Josefa Eima, ktefi budou s nejvétsi pravdépodobnosti puisobit také ve statutarnich organech Emitenta a
veskerych spolecnosti ze Skupiny. V uvedeném ptipad¢ dojde ke vzniku stéetu zajma pana Radka Stachy
a/nebo pana Josefa Eima, Emitenta, piislusné spolec¢nosti ze Skupiny a Vlastnik® dluhopisi. I pfi dodrzeni
veskerych zakonnych ustanoveni vztahujicich se k takovym piipadim stfetu z4jmi mutze v disledku
kteréhokoli z téchto ptipadi stfetu zajmu dojit k ohrozeni zajmi Vlastnikt dluhopist, pfi¢emz disledkem
takového stfetu zajma mtize byt také ohrozeni schopnosti Emitenta uhradit jeho dluhy z Dluhopist.
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13. INFORMACE O RUCITELI

13.3 Organizacni struktura Rucitele

Skute¢nymi vlastniky Rucitele a dalSich spolecnosti patficich do Skupiny jsou panové Radek Stacha a Josef Eim,
ktefi jsou kazdy vlastniky péti kust akcii na jméno v listinné podobé¢, kazda o jmenovité hodnoté 200.000,- CZK,
emitovanych Rucitelem, odpovidajicich 50% podilu na zakladnim kapitalu a hlasovacich pravech v Ruciteli.

Organizaéni struktura Skupiny s uvedenim Rucitele je uvedena v podkapitole 4.3 ,,Organizacni struktura Skupiny*
tohoto Zakladniho prospektu.

S ohledem na charakter Rucitele jakozto holdingové spolecnosti v ramci Skupiny jsou hospodaiské vysledky
Rucitele pfimo zavislé na hospodaiskych vysledcich spole¢nosti ze Skupiny.

Kromé vyse uvedeného neni Rucitel jakkoli zavisly na jinych subjektech ze Skupiny.

13.6.2 Dozorci rada Rucitele
Dozor¢i rada Rucitele je kontrolnim organem Rucitele, ktery dohlizi na vykon piisobnosti pfedstavenstva Rucitele
a na ¢innost Rucitele.

Dozor¢i rada Rucitele ma jednoho ¢lena, kterym je:

Richard Britten-Long

Datum narozeni: 22.2.1953

Bydliste: WR66YY Wichenford, Worcester, The Hill Farm, Spojené kralovstvi Velké Britanie a Severniho Irska
Pracovni adresa: Vaclavské namésti 806/62, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, Ceska republika

13.6.3  Vyznamné cinnosti, které clenové orgami Rucitele vykonavaji vné Rucitele

Veskeré vyznamné ¢innosti, které ¢lenové predstavenstva Rucitele vykonavaji vné Rucitele a které jsou soucasné
pro Rucitele vyznamné, jsou uvedeny v podkapitole 8.2 ,,Vyznamné cinnosti, které clenové organii Emitenta
vykonavaji vné Emitenta* tohoto Zakladniho prospektu.

V tabulce nize je uveden kompletni piehled ¢innosti a majetkové ucasti ¢lena dozor¢i rady Rucitele v obchodnich
spoleénostech odlisnych od Rucitele k datu vyhotoveni Dodatku.

Richard Britten-Long

Majetkov

Spolecnost ICO Funkce = 2]
a ucast

1. LAIRD FINANCE GROUP - predseda (chairman) -

2. | ELMENTEITA SECURITIES LTD (Jersey) | - Lgfj;lfl‘;ngslﬂf pro .

13.8.1 Hlavni akciondr Rucitele

Vlastnikem vSech akcii vydanych Rucitelem jsou panové Radek Stacha a Josef Eim, kazdy péti kust akcii na
jméno v listinné podobé, kazda o jmenovité hodnoté 200.000,- CZK, emitovanych Rucitelem, odpovidajicich 50%
podilu na zakladnim kapitalu a hlasovacich pravech v Ruciteli. Vztah ovladani Ruditele ze strany pand Radka
Stachy a Josefa Eima je zalozen vyhradné na bazi vlastnictvi veskerych akcii vydanych Rucitelem. Ruditel nad
ramec standardnich mechanismil prdva obchodnich korporaci nepfijal Zadné zvlastni opatieni, kterd by zajistila,
aby této kontroly nad Rucitelem nebylo zneuzito.

Emitent ani Rucitel si nejsou védomi existence zadnych ujednéni, kterd mohou nasledné€ vést ke zméné kontroly
nad Rucitelem nebo takové zmené branit.
13.8.3  Strety zajmut na vurovni spravnich, ridicich a dozorcich organii a vircholového vedeni Rucitele

Emitent ani Rucitel si nejsou védomi existence stietu zajmi osob uvedenych v podkapitole 13.6.1 ,,Piedstavenstvo
Rucitele” apodkapitole 13.6.1 ,,Dozorci rada Rucitele” tohoto Zakladniho prospektu k Ruciteli a jejich
soukromymi zajmy nebo jinymi povinnostmi, s vyjimkou:

@) moznych stietl zajmt popsanych v podkapitole 8.2 ,,Vyznamné cinnosti, které clenové organii Emitenta
vykondvaji vné Emitenta‘ tohoto Zakladniho prospektu; a
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(b)

13.9

moznych stfett zajma v situacich, kdy Rucitel bude povinen plnit z Rucitelského prohlaseni,
vychazejicich ze skutecnosti, ze Rucitel i veskeré spolecnosti ze Skupiny budou mit stejné skute¢né
majitele ve smyslu ustanoveni § 4 odst. 4 zakona ¢. 253/2008 Sb., o n€kterych opatienich proti legalizaci
vynosl z trestné ¢innosti a financovani terorismu, ve znéni pozdéjsich pfedpisu, a to pany Radka Stachu
a Josefa Eima, ktefi budou s nejvétsi pravdépodobnosti pisobit také ve statutarnich organech Ruditele a
veskerych spolecnosti ze Skupiny. V uvedeném piipadé dojde ke vzniku stietu z4jmi pana Radka Stachy
a/nebo pana Josefa Eima, Rucitele, Emitenta a Vlastnikti dluhopist. I pfi dodrzeni veskerych zdkonnych
ustanoveni vztahujicich se k takovym pfipadim stfetu zajmi mize v disledku kteréhokoli z téchto
ptipadi stfetu zajmia dojit k ohrozeni zajmt Vlastnikti dluhopist, pficemz diisledkem takového stietu
zajmt muze byt také ohroZeni schopnosti Rucitele splnit své povinnosti z Rucitelského prohlaseni.

Vyznamné smlouvy

Emitent prohlasuje, ze Ruditel neuzaviel, kromé smluv uzavienych v ramci bézného podnikani, zadné vyznamné
smlouvy, které by mohly vést ke vzniku zavazku nebo naroku kteréhokoli ¢lena Skupiny, ktery by byl podstatny
pro schopnost Emitenta plnit zdvazky z Dluhopisti vici Vlastnikiim dluhopisti a/nebo pro schopnost Rucitele
dostat svym zavazkiim z Rucitelského prohlaseni, s vyjimkou nasledujici smluv uzavienych mezi Rucitelem a
nékterymi spolec¢nostmi Skupiny jakoZzto spiiznénymi stranami:

(@)

Rucitelského prohlaseni vydaného Rucitelem jako rucitelem k zajisténi veskerych splatnych penézitych
dluhti spolenosti Ceskomoravska Projektova III a.s., ICO: 09048189, jakozto emitenta v ramci
dluhopisového programu ziizeného v roce 2020 v maximalni celkové jmenovité hodnoté vydanych a
nesplacenych dluhopisti 1.500.000.000,- CZK s celkovou dobou trvani programu 15 let, az do souhrnné
vyse zajisténych dluha 3.000.000.000,- CZK (slovy: #% miliardy korun ceskych) (nebo ekvivalentu této
¢astky v jinych ménach), véetné jejich piislusenstvi. V ramci tohoto dluhopisového programu byly
vydany nasledujici emise dluhopisi v celkové hodnoté vydanych dluhopisi 1.463.350.000 CZK a
1.336.000 EUR:

i. Emise s identifika¢nim ozna¢enim CZ0003526782, s datem splatnosti 31.7.2023 a s pevnym
urokovym vynosem 4,00 % p.a. v celkovém objemu vydanych dluhopisti 57.000.000 CZK;

ii. Emise s identifika¢nim oznacenim CZ0003526790, s datem splatnosti 31.7.2025 a s pevnym
urokovym vynosem 5,00 % p.a. v celkovém objemu vydanych dluhopist 101.750.000 CZK;

iii. Emise s identifika¢nim oznacenim CZ0003526808, s datem splatnosti 31.7.2027 a s pevnym
urokovym vynosem 6,00 % p.a. v celkovém objemu vydanych dluhopist 181.150.000 CZK;

iv. Emise s identifika¢nim oznacenim CZ0003526949, s datem splatnosti 31.8.2025 a s pevnym
urokovym vynosem 5,00 % p.a. v celkovém objemu vydanych dluhopist 164.000 EUR;

V. Emise s identifika¢nim oznacenim CZ0003526956, s datem splatnosti 31.8.2027 a s pevnym
urokovym vynosem 6,00 % p.a. v celkovém objemu vydanych dluhopisi 696.000 EUR;

Vi. Emise s identifikaénim oznagenim CZ0003528416, s datem splatnosti 31.10.2023 a s pevnym
urokovym vynosem 4,00 % p.a. v celkovém objemu vydanych dluhopisti 93.200.000 CZK;

Vii. Emise s identifikaénim oznacenim CZ0003528424, s datem splatnosti 31.10.2025 a s pevnym
urokovym vynosem 5,00 % p.a. v celkovém objemu vydanych dluhopist 172.450.000 CZK;

Viii. Emise s identifika¢nim oznacenim CZ0003528432, s datem splatnosti 31.10.2027 a S pevnym
urokovym vynosem 6,00 % p.a. v celkovém objemu vydanych dluhopisi 200.000.000 CZK;

iX. Emise s identifika¢nim oznacenim CZ0003529109, s datem splatnosti 31.12.2024 a s pevnym
urokovym vynosem 4,00 % p.a. v celkovém objemu vydanych dluhopist 128.800.000 CZK;

X. Emise s identifikaénim oznagenim CZ0003529117, s datem splatnosti 31.12.2027 a s pevnym
urokovym vynosem 5,25 % p.a. v celkovém objemu vydanych dluhopisi 123.250.000 CZK;

Xi. Emise s identifikaénim oznadenim CZ0003529125, s datem splatnosti 31.12.2024 a s pevnym
urokovym vynosem 4,00 % p.a. v celkovém objemu vydanych dluhopisi 176.000 EUR;

Xii. Emise s identifikaénim oznagenim CZ0003529091, s datem splatnosti 31.12.2027 a s pevnym
urokovym vynosem 5,25 % p.a. v celkovém objemu vydanych dluhopist 28.000 EUR;

xiii. Emise s identifikaénim oznadenim CZ0003529588, s datem splatnosti 31.10.2027 a s pevnym
urokovym vynosem 6,00 % p.a. v celkovém objemu vydanych dluhopist 165.550.000 CZK;

Xiv. Emise s identifika¢nim oznacenim CZ0003531378, s datem splatnosti 31.3.2025 a s pevnym
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XV.

XVi.

XVii.

XViii.

XiX.

urokovym vynosem 3,00 % p.a. v celkovém objemu vydanych dluhopisti 24.000 EUR,;

Emise s identifika¢nim oznac¢enim CZ0003531386, s datem splatnosti 31.3.2028 a s pevnym
urokovym vynosem 4,00 % p.a. v celkovém objemu vydanych dluhopisi 248.000 EUR;

Emise s identifika¢nim ozna¢enim CZ0003531840, s datem splatnosti 30.4.2025 a s pevnym
urokovym vynosem 4,00 % p.a. v celkovém objemu vydanych dluhopisti 80.750.000 CZK;

Emise s identifika¢nim oznaCenim CZ0003531873, s datem splatnosti 30.4.2028 a s pevnym
urokovym vynosem 5,25 % p.a. v celkovém objemu vydanych dluhopist 141.700.000 CZK;

Emise s identifika¢nim oznaCenim CZ0003532491, s datem splatnosti 30.6.2025 a s pevnym
urokovym vynosem 4,00 % p.a. v celkovém objemu vydanych dluhopist 8.900.000 CZK;

Emise s identifika¢nim oznaCenim CZ0003532509, s datem splatnosti 30.6.2028 a s pevnym
urokovym vynosem 5,25 % p.a. v celkovém objemu vydanych dluhopist 8.850.000 CZK.

(b) Smlouvy o uvéru az do vySe 775.000.000 CZK ze dne 1.1.2019 uzaviené mezi Ruditelem, jako
dluznikem, a spole¢nosti CMN RE I a.s., ICO: 06594191, se sidlem Vaclavské namésti 806/62, Nové
Mésto, 110 00 Praha 1, Ceska republika, vedenou u Méstského soudu v Praze pod sp. zn. B 24177, jako
véfitelem, pii¢emz tato smlouva byla dne 30.4.2021 postoupena na spole¢nost CMN Financing s.r.o.,
ICO: 09924019, se sidlem Vaclavské namésti 806/62, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, Ceské republika,
vedenou u Méstského soudu v Praze pod sp. zn. C 344727, jako postupnika a nového véfitele. Uvér z této
smlouvy je urocen rocné za kalendaini rok ve vysi 9,1 % p.a. a je splatny nejpozdéji do 31.12.2031.
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EMITENT

Ceskomoravska Projektova IV a.s.
Vaclavské namésti 806/62, Nové Mésto
110 00 Praha 1
Ceska republika

RUCITEL

Ceskomoravska Nemovitostni a.s.
Vaclavské namésti 806/62, Nové Mésto
110 00 Praha 1
Ceska republika

PRAVNI PORADCE EMITENTA

BBH, advokatni kancelafr, s.r.o.
Klimentska 10
110 00 Praha 1
Ceska republika

AUDITOR EMITENTA A RUCITELE

BDO Audit s.r.o.
V parku 2316/12
148 00 Praha 4
Ceska republika
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